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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

APELAGAO CIVEL (198) - 0802555-42.2018.8.14.0201

APELANTE: J P PANTOJA DE MORAIS - ME, ALLAN RENATO DA SILVA, JULIANA PEREIRA
PANTOJA DE MORAIS

APELADO: ADLA CHARONE BITAR
RELATOR(A): Desembargadora MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

EMENTA

12 TURMA DE DIREITO PRIVADO
APELACAO CIVEL
PROCESSO N° 0802555-42.2018.8.14.0201

APELANTE: J P PANTOJA DE MORAIS — ME; ALLAN RENATO DA SILVA e
JULIANA PEREIRA PANTOJA DE MORAIS

APELADO: ADLA CHARONE BITAR

RELATORA: DESA. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

PROCESSO CIVIL. APELACAO CIVEL. ACAO DE DESPEJO
POR FALTA DE PAGAMENTO C/C COBRANGA DE ALUGUEIS.
PRESCRICAO INOCORRENCIA. DESCOUPAQAO DO IMOVEL
ANTERIOR A PANDEMIA. APLICAGAO DO DECRETO
LEGISLATIVO N° 6/2020 INCABIVEL.

1. A acao foi proposta em julho de 2018 para cobranca de
débitos do mesmo ano, conforme relatado na peticao inicial e
com fulcro no Contrato firmado entre as partes em 30/12/2017.
Prejudicial de prescricao rejeitada;

2. A falta de pagamento do aluguel e demais encargos enseja o
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desfazimento da locacéo, cabendo acdo de despejo, a teor do
art. 5° da Lei n° 8.245/91;

3. A lide remonta época bem anterior a pandemia da Covid-19 e
0 Decreto Legislativo n°® 6/2020 reconhece o estado de
calamidade publica para os estritos fins do art. 65, da LC n°
101/2000;

4. Recurso conhecido e desprovido.

RELATORIO

RELATORIO

Trata-se de recurso de Apelacéao interposto por J P PANTOJA DE MORAIS —
ME E OUTROS (ID 3964489) contra sentenca (ID 3964489) prolatada pelo Juizo da 12
Vara Civel e Empresarial de Icoaraci, nos presentes autos de Acdo de Despejo
ajuizada pela ora apelada, ADLA CHARONE BITAR, julgando procedente o pedido
inicial, para decretar o despejo da Ré JP Pantoja de Morais-ME, condenando a
requerida a pagar a autora os valores dos aluguéis vencidos e nao pagos, até o efetivo
despejo (11/09/2018), acrescidos de corre¢cdo monetéria pelo INPC (IBGE) e juros de
mora de 1,0% ao més (Art. 406, CC c/c Art. 161, 81°, CTN), com termo inicial a partir
da data do vencimento da prestacao até a data do efetivo pagamento (Art. 397, CC).
Ainda, com fundamento nos arts. 9° e 64 da Lei n°. 8.245/1991, deferiu a execucao
proviséria do despejo, sem o0 pagamento de caucdo, devendo o autor juntar planilha
atualizada do débito para inicio da fase executéria. Condenou, por fim, a ré no
pagamento das despesas e custas processuais, bem ainda no pagamento dos
honorarios advocaticios sucumbenciais fixado em 10% (dez por cento) sobre o valor
total da condenacéo, com base no Art. 85, § 2°, do Cédigo de Processo Civil

Em suas razfes recursais, a apelante requer o beneficio da justica gratuita.
Alega que: a) a cobranca dos aluguéis vencidos ha mais de 3 (trés) anos € ilegal; b) os
efeitos da pandemia sobre as relac@es juridicas devem ser analisados pelo Poder
Judiciario, diante de fato superveniente e de forca maior, considerando o decreto pelo
Governo Federal de Estado de Calamidade Publica, por meio do Decreto Legislativo n®
6, de 2020.
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Requer o conhecimento e provimento do Recurso de Apelacdo, a fim de
reformar a sentenca, julgando improcedente o pedido deduzido na exordial, pedindo-
se ainda os beneficios da justica gratuita, a inversao do 6nus de sucumbéncia e a
imediata suspenséo dos efeitos da execucdo das taxas em aberto, enquanto
perdurarem os efeitos da pandemia de covid-19 no pais.

Certificada a tempestividade do recurso (ID 3964491 - Pag. 1).

Contrarrazdes, em que a apelada alega a desercdo do recurso refutando a
gratuidade de justica requerida pela apelante, pugna pelo desprovimento do recurso,
sustentando que os aluguéis cobrados ndo remontam mais de trés anos, bem como
gue a cobranca é anterior a pandemia (ID 3964495).

Deferi o pedido de justica gratuita e recebi o recurso apenas no efeito
devolutivo (ID 4099699 - Pag. 1).

E o relatério.

VOTO

VOTO

Presentes os pressupostos de admissibilidade, conhe¢co do recurso e
passo a andalise da matéria devolvida.

Trata-se de recurso de apelacdo contra sentenca que julga procedente o pedido

inicial, nos seguintes termos:

Versa a demanda de Ac¢ao de Despejo por falta de pagamento, a
gual foi instruida e processada nos termos da Lei n°. 8.245/1991 e
demais legislagfes processuais vigentes e atinentes a demanda,
Constam dos autos elementos suficientes para julgamento, uma vez
que a peticdo do autor apenas reitera seu pedido de total
procedéncia da acdo e a requerida € revel.

Verifica-se, pela documentacdo juntada aos autos que, das
hipoteses previstas no Artigo 47 da Lei 8245/92, a prevista no inciso
| c/c Artigo 99, IIl, é a que a requerente se vale, qual seja o
inadimplemento do réu, para pedir o seu despejo.

No caso dos autos, a autora comprova a inadimpléncia da requerida
desde Abril de 2018 até ter desocupado o imével com o deferimento
de liminar de despejo, como ja dito anteriormente.
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Desse modo, vé-se que a requerido ndo consegue provar o
pagamento dos aluguéis do periodo cobrado pelo autor com o fim
de desconstituir o direito alegado na inicial, até mesmo porque
sequer apresentou defesa por escrito.

Nesse sentido € o entendimento Jurisprudencial: _

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. APELACAO. ACAO DE DESPEJO
C/C COBRANCA JULGADA PROCEDENTE NA ORIGEM.
REVELIA DECRETADA. JULGAMENTO ANTECIPADO DA LIDE.
POSSIBILIDADE. RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO.
SENTENCA MANTIDA. | Trata-se de apelacdo manejada por Lucia
Lima em face de sentenca de folhas 64/65 proferida pelo Juizo de
Direito da 252 Vara Civel da Comarca de Fortaleza/CE que julgou
procedente a Acao de Despejo e Cobranca de alugueis atrasados
movida por Imobiliaria Antonio Pita Ltda em desfavor da apelante.
No vertente caso a ré foi considerada revel por ndo ter apresentado
contestacdo apesar de citada e intimada. 1l Estabelece o artigo 344
do Cadigo de Processo Civil que "se o réu ndo contestar a acao,
sera considerado revel e presumir-se-do verdadeiras as alegacdes
de fato formuladas pelo autor". No caso dos autos, conforme
explicitado anteriormente, a ré foi devidamente citada e cientificada
sobre a audiéncia Assinado eletronicamente por: SERGIO
RICARDO LIMA DA COSTA - 02/08/2020 16:02:46 Num. 3964487 -
Pag. 2 https://pje-consultas.tjpa.jus.br/pje-2g-
consultas/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=2008021
6024600000000003847769 Numero do documento:
20080216024600000000003847769 e também sobre o
oferecimento de sua defesa. Ill E correta a postura do juiz
sentenciante que, ao vislumbrar que a parte ré ndo apresenta no
prazo legal sua contestacdo apesar de devidamente intimada, julga
0 processo antecipadamente aplicando a demandada os efeitos da
revelia quando nao se esta diante das hipdteses do artigo 345,
incisos | a IV, do CPC.

Precedentes. IV Apelagdo conhecida, mas improvida. Sentenca
mantida. ACORDAO Vistos, relatados e discutidos os presentes
autos da Apelacédo Civel, em que figuram as partes acima referidas,
ACORDAM os Senhores Desembargadores da 42 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do Ceard, por
unanimidade, pelo conhecimento do presente recurso, mas, no
mérito, para NEGAR-LHE PROVIMENTO, tudo nos termos do voto
do Desembargador Relator. Fortaleza, 7 de julho de 2020. ]
DES. FRANCISCO BEZERRA CAVALCANTE Presidente do Orgéo
Julgador e Relator (TJ-CE - APL: 01038359520198060001 CE
0103835- 95.2019.8.06.0001, Relator: FRANCISCO BEZERRA
CAVALCANTE, Data de Julgamento: 07/07/2020, 42 Camara Direito
Privado, Data de Publicacdo: 07/07/2020)

A Acéo de Despejo por Falta de Pagamento possui fundamento na
Lei n° 8.245/1991, sendo que em seu art. 23, incisos | e VIII,
dispdem sobre dois dos deveres do locatario, in verbis:

“Art. 23. O locatério é obrigado a: | - pagar pontualmente o aluguel e
0s encargos da locagao, legal ou contratualmente exigiveis, no
prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia atil do més
seguinte ao vencido, no imével locado, quando outro local néo tiver
sido indicado no contrato (...) VIII - pagar as despesas de telefone e
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de consumo de forc¢a, luz e gas, agua e esgoto.”

O descumprimento, pela parte requerida, do dever de efetuar o
pagamento dos aluguéis e seus encargos, como determina o art.
23, incisos | e VIII, da Lei do Inquilinato, € causa suficiente para
ensejar o desfazimento da locacéo firmada entre as partes.

Neste sentido, € o art. 9°, inciso Ill, da Lei n°. 8.245/1991: “A
locacao também poderé ser desfeita: Ill - em decorréncia da falta de
pagamento do aluguel e demais encargos”.

Tecidas as consideragdes acima, € patente a existéncia de contrato
de locacdo por tempo determinado entre as partes e o
inadimplemento dos aluguéis, fazendo jus a autora ao recebimento
dos respectivos valores.

ANTE O EXPOSTO, e por tudo o mais que dos autos consta, julgo
PROCEDENTE o pedido formulado pela autora, devidamente
gualificada na inicial, para o fim de:

Assinado eletronicamente por: SERGIO RICARDO LIMA DA
COSTA - 02/08/2020 16:02:46 Num. 3964487 - P4g. 3 https://pje-
consultas.tjpa.jus.br/pje-2g-
consultas/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=2008021
6024600000000003847769 Numero do documento:
20080216024600000000003847769

1) DECRETAR O DESPEJO DA RE J P PANTOJA DE MORAIS -
ME, do imoével localizado na Rua Siqueira Mendes n°. 209, bairro
Cruzeiro, Distrito de Icoaraci, Municipio de Beléem/PA, CEP 66810-
050.

2) CONDENAR a parte requerida a pagar a autora os valores dos
aluguéis vencidos e néo pagos, conforme fundamentacgéo, até o
efetivo despejo (que se deu em 11 de Setembro de 2018, de acordo
com o termo de entrega de chaves), acrescidos de correcao
monetaria pelo INPC (IBGE) e juros de mora de 1,0% ao més (Art.
406, CC c/c Art. 161, 81°, CTN), cujo termo inicial dar-se-a a partir
da data do vencimento da prestacdo até a data do efetivo
pagamento (Art. 397, CC).

Com fundamento no art. 64 da Lei n°. 8.245/1991, considerando se
tratar de despejo por falta de pagamento com base no art. 9° da
referida legislacao, defiro a execucédo provisoria do despejo, sem o
pagamento de caugdo, DEVENDO O AUTOR JUNTAR PLANILHA
ATUALIZADA DO DEBITO PARA INICIO DA FASE EXECUTORIA.
Condeno, por fim, a ré no pagamento das despesas e custas
processuais, bem ainda no pagamento dos honorarios advocaticios
sucumbenciais que fixo em 10% (dez por cento) sobre o valor total
da condenacao, com base no Art. 85, § 2°, do Codigo de Processo
Civil.

Expeca-se 0 necessario ao cumprimento desta decisdo, com as
cautelas de praxe.

P.R.I.C.

A apelante firma seu recurso no decurso de prazo de trés anos das parcelas de
aluguel e na superveniéncia do evento da pandemia, requerendo a improcedéncia do
pedido deduzido na exordial, e a imediata suspensao dos efeitos da execucéo das
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taxas em aberto, enquanto perdurarem os efeitos da pandemia de covid-19 no pais.

Cuida-se, na origem, de Acao de Despejo c/c Cobranca de Aluguéis em que a
autora, ora apelada, conta que celebrou com a ré/apelante contrato de locacao, para
fins ndo residenciais, em 30/12/2017 com término dia 31/12/2019, no valor mensal de
R$7.000,00 (sete mil reais), e pagamento do IPTU do imével do ano de 2018 e IPTU
constante do processo administrativo n® 035572/2017. A partir de abril de 2018, a
Requerida deixou de cumprir integralmente com suas obrigacdes, restando o débito
total no valor de R$64.638,22 (sessenta e quatro mil seiscentos e trinta e oito reais
vinte e dois centavos).

Sobre a alegacao da apelante da improcedéncia da cobranca de aluguéis
vencidos ha mais de 3 (trés) anos, ndo tem fundamento, pois a acéo foi proposta em
julho de 2018 (ID 3964406 - Pag. 1) para cobranca de débitos do mesmo ano,
conforme relatado na peticao inicial e com fulcro no Contrato firmado entre as partes
em 30/12/2017 (ID 3964412).

Nesse passo, entendo que sequer ha que se cogitar em ocorréncia de
prescricdo, no caso, pelo que afasto a prejudicial aventada.

No que concerne a alegacao de fato superveniente, também nao se pode dar
crédito ao apelo nesse ponto, tendo em vista que a lide remonta época bem anterior a
pandemia da Covid-19. Ressalto que o Decreto Legislativo n® 6/2020 reconhece 0
estado de calamidade publica para os estritos fins do art. 65, da LC n°® 101/2000,
senao vejamos seu art. 1°:

Art. 1° Fica reconhecida, exclusivamente para os fins do art. 65
da Lei Complementar n° 101, de 4 de maio de 2000,
notadamente para as dispensas do atingimento dos resultados
fiscais previstos no art. 2° da Lei n°® 13.898, de 11 de novembro
de 2019, e da limitagcdo de empenho de que trata o art. 9° da Lei
Complementar n° 101, de 4 de maio de 2000, a ocorréncia do
estado de calamidade publica, com efeitos até 31 de dezembro
de 2020, nos termos da solicitagdo do Presidente da Republica
encaminhada por meio da Mensagem n° 93, de 18 de mar¢o de
2020. (Grifei)

Ademais, destaco que o despejo foi efetivado em 11/09/2018, conforme Termo
de Entrega de Chaves (ID 3964481 - Pag. 1), de forma que a necessidade de
manutenc¢ao da apelante no imovel diante da situacdo pandémica ndo se configura na
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espécie.
Colaciono jurisprudéncia alusiva a aluguéis no periodo da pandemia.

REDUGAO DE ALUGUEL - PANDEMIA DA COVID 19 - LOCAGAO
RESIDENCIAL - PLENA UTILIZACAO DO IMOVEL -
DIFICULDADES SUBJETIVAS - RETOMADA DA ECONOMIA -
ATIVIDADE JA PERMITIDA - IMPOSSIBILIDADE DE IMPOSICAO
AO LOCADOR DE REDUCAO DO ALUGUEL Agravo de
Instrumento em face de decisdo que reduziu o valor do aluguel do
agravado para 30% por conta da pandemia da COVID 19. O
agravado informa que em virtude dos decretos de isolamento social
teve reducédo de renda. Auséncia de prova efetiva nos autos de
reducdo de ganhos. Alegacdo de contrato de trabalho suspenso
ndo demonstrada. Locacéao residencial, estando o agravado
fazendo pleno uso do bem. Dificuldades subjetivas do locatario que
nao podem ser impostas ao locador. Mantenca dos efeitos da
decisdo de primeiro grau até a data do julgamento deste agravo,
cabendo o pagamento das diferencas ser decidida ao final. Recurso
parcialmente provido.

(TJ-RJ - Al: 00558556120208190000, Relator: Des(a). NATACHA
NASCIMENTO GOMES TOSTES GONCALVES DE OLIVEIRA,
Data de Julgamento: 24/09/2020, VIGESIMA SEXTA CAMARA
CIVEL, Data de Publicag&o: 25/09/2020)

Por certo, as dificuldades subjetivas do locatario ndo subsidiam o pedido de
suspensao de execucéo de divida.

Ante a incontroversa inadimpléncia dos valores cobrados nos autos, cabe o
deferimento do pedido inicial, com aplicacdo do que disp0e a legislacédo pertinente,
gual seja a Lei n° 8.245/91 que disp0be, verbis:

Art. 5° Seja qual for o fundamento do término da locacéo, a agéo do
locador para reaver o imével é a de despejo.

(-..)

Art. 9° A locacdo também podera ser desfeita:

(...)

[l - em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais
encargos;

(-.r) o '

Art. 23. O locatario é obrigado a: | - pagar pontualmente o aluguel e
0s encargos da locacao, legal ou contratualmente exigiveis, no
prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia atil do més
seguinte ao vencido, no imével locado, quando outro local n&o tiver
sido indicado no contrato.

Nesse sentido, decide esta Corte:
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APELACAO CIVEL. ACAO DE COBRANGA DE ALUGUEIS E
ACESSORIOS COM PEDIDO DE DESPEJO. PRELIMINAR DE
NULIDADE POR FALTA DE RELATORIO. REJEITADA. MERITO.
ALEGAGAO DE ERROR IN JUDICANDO. AUSENCIA DE PROVA
DA DENUNCIA DO CONTRATO. ALUGUEIS DEVIDOS E NAO
PAGOS. AUSENCIA DE PROVA DA DEVOLU(;AO DO IMOVEL.
ONUS PROBATORIO DO LOCATARIO. INADIMPLENCIA
CONFIGURADA. DESPEJO CABIVEL. RECURSO CONHECIDO E
NAO PROVIDO.

(4058083, 4058083, Rel. JOSE ROBERTO PINHEIRO MAIA
BEZERRA JUNIOR, Orgéao Julgador 12 Turma de Direito Privado,
Julgado em 2020-11-16, Publicado em 2020-11-25)

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. APELACAO. ACAO DE
DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO C/C COBRANCA DE
ALUGUEIS E DEMAIS ENCARGOS LOCATICIOS E
CONCESSAO INAUDITA ALTERA PARS DE DESCOUPACAO
DO IMOVEL. MANDADO DE DESPEJO. PEDIDO DE
SUSPENSAO. INDEFERIMENTO. ONUS SUCUMBENCIAL.
PEDIDO DE JUSTICA GRATUITA. CONCESSAO. RECURSO
CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO A UNANIMIDADE.

1. No caso, observa-se que o Magistrado a quo, ap6s decretar
o0 despejo, determinou a expedicdo de novo mandado de
desocupacgédo do imovel ja concedendo ao apelante o prazo de
15 (quinze) dias para seu cumprimento voluntario. Sentenca
mantida no ponto.

2. A gratuidade de justica deve ser concedida a parte que nao
dispde de recursos para pagar com as despesas do processo, sem
prejuizo do sustento préprio ou da familia.

3. A teor do que dispbe a Sumula 06 deste E. Tribunal, a presuncéao
de hipossuficiéncia econémica é relativa, contudo, somente pode
ser indeferida de oficio pelo magistrado quando houver prova nos
autos em sentido contrario, o0 que nao se verifica na hipétese dos
autos.

4. Recurso conhecido e provido parcialmente a unanimidade.
(3211900, 3211900, Rel. EDINEA OLIVEIRA TAVARES, Orgao
Julgador 22 Turma de Direito Privado, Julgado em 2020-06-09,
Publicado em 2020-06-17)

Nesse contexto, ndo ha reparos a fazer na sentenga recorrida.

Ante o0 exposto, conheco e nego provimento ao recurso de apelagéao,
mantendo a sentenca em seus termos, conforme fundamentacao.

E como voto.

Belém-PA, de de 2021.
MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

Desembargadora Relatora
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Belém, 28/06/2021
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RELATORIO

Trata-se de recurso de Apelacéo interposto por J P PANTOJA DE MORAIS —
ME E OUTROS (ID 3964489) contra sentenca (ID 3964489) prolatada pelo Juizo da 12
Vara Civel e Empresarial de Icoaraci, nos presentes autos de Acdo de Despejo
ajuizada pela ora apelada, ADLA CHARONE BITAR, julgando procedente o pedido
inicial, para decretar o despejo da Ré JP Pantoja de Morais-ME, condenando a
requerida a pagar a autora os valores dos aluguéis vencidos e nao pagos, até o efetivo
despejo (11/09/2018), acrescidos de correcdo monetéria pelo INPC (IBGE) e juros de
mora de 1,0% ao més (Art. 406, CC c/c Art. 161, 81°, CTN), com termo inicial a partir
da data do vencimento da prestacao até a data do efetivo pagamento (Art. 397, CC).
Ainda, com fundamento nos arts. 9° e 64 da Lei n°. 8.245/1991, deferiu a execucao
proviséria do despejo, sem 0 pagamento de cauc¢ao, devendo o autor juntar planilha
atualizada do deébito para inicio da fase executéria. Condenou, por fim, a ré no
pagamento das despesas e custas processuais, bem ainda no pagamento dos
honorarios advocaticios sucumbenciais fixado em 10% (dez por cento) sobre o valor
total da condenacéo, com base no Art. 85, § 2°, do Codigo de Processo Civil

Em suas razbes recursais, a apelante requer o beneficio da justica gratuita.
Alega que: a) a cobranca dos aluguéis vencidos ha mais de 3 (trés) anos € ilegal; b) os
efeitos da pandemia sobre as relac¢fes juridicas devem ser analisados pelo Poder
Judiciario, diante de fato superveniente e de for¢ca maior, considerando o decreto pelo
Governo Federal de Estado de Calamidade Publica, por meio do Decreto Legislativo n°
6, de 2020.

Requer o conhecimento e provimento do Recurso de Apelacdo, a fim de
reformar a sentenca, julgando improcedente o pedido deduzido na exordial, pedindo-
se ainda os beneficios da justica gratuita, a inversao do 6nus de sucumbéncia e a
imediata suspensédo dos efeitos da execucao das taxas em aberto, enquanto
perdurarem os efeitos da pandemia de covid-19 no pais.

Certificada a tempestividade do recurso (ID 3964491 - Pag. 1).

Contrarrazfes, em que a apelada alega a desercdo do recurso refutando a
gratuidade de justica requerida pela apelante, pugna pelo desprovimento do recurso,
sustentando que os aluguéis cobrados ndo remontam mais de trés anos, bem como
gue a cobranca é anterior a pandemia (ID 3964495).
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Deferi o pedido de justica gratuita e recebi o recurso apenas no efeito
devolutivo (ID 4099699 - Pag. 1).

E o relatério.
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VOTO

Presentes os pressupostos de admissibilidade, conhe¢co do recurso e
passo a andlise da matéria devolvida.

Trata-se de recurso de apelacdo contra sentenca que julga procedente o pedido

inicial, nos seguintes termos:
Versa a demanda de Acdo de Despejo por falta de pagamento, a
gual foi instruida e processada nos termos da Lei n°. 8.245/1991 e
demais legislagdes processuais vigentes e atinentes a demanda,
Constam dos autos elementos suficientes para julgamento, uma vez
que a peticao do autor apenas reitera seu pedido de total
procedéncia da acao e a requerida € revel.
Verifica-se, pela documentacdo juntada aos autos que, das
hip6teses previstas no Artigo 47 da Lei 8245/92, a prevista no inciso
| c/c Artigo 99, IlIl, € a que a requerente se vale, qual seja o
inadimplemento do réu, para pedir o seu despejo.
No caso dos autos, a autora comprova a inadimpléncia da requerida
desde Abril de 2018 até ter desocupado o imovel com o deferimento
de liminar de despejo, como ja dito anteriormente.
Desse modo, vé-se que a requerido ndo consegue provar o
pagamento dos aluguéis do periodo cobrado pelo autor com o fim
de desconstituir o direito alegado na inicial, até mesmo porque
sequer apresentou defesa por escrito.
Nesse sentido € o entendimento Jurisprudencial: _
CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. APELACAO. ACAO DE DESPEJO
C/C COBRANCA JULGADA PROCEDENTE NA ORIGEM.
REVELIA DECRETADA. JULGAMENTO ANTECIPADO DA LIDE.
POSSIBILIDADE. RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO.
SENTENCA MANTIDA. | Trata-se de apelacdo manejada por Lucia
Lima em face de sentenca de folhas 64/65 proferida pelo Juizo de
Direito da 252 Vara Civel da Comarca de Fortaleza/CE que julgou
procedente a Acdo de Despejo e Cobranca de alugueis atrasados
movida por Imobiliaria Antonio Pita Ltda em desfavor da apelante.
No vertente caso a ré foi considerada revel por ndo ter apresentado
contestacao apesar de citada e intimada. Il Estabelece o artigo 344
do Cadigo de Processo Civil que "se o réu ndo contestar a acao,
sera considerado revel e presumir-se-do verdadeiras as alegacdes
de fato formuladas pelo autor”. No caso dos autos, conforme
explicitado anteriormente, a ré foi devidamente citada e cientificada
sobre a audiéncia Assinado eletronicamente por: SERGIO
RICARDO LIMA DA COSTA - 02/08/2020 16:02:46 Num. 3964487 -
Pag. 2 https://pje-consultas.tjpa.jus.br/pje-2g-
consultas/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=2008021
6024600000000003847769 Numero do documento:
20080216024600000000003847769 e também sobre o
oferecimento de sua defesa. Ill E correta a postura do juiz
sentenciante que, ao vislumbrar que a parte ré ndo apresenta no
prazo legal sua contestacdo apesar de devidamente intimada, julga
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0 processo antecipadamente aplicando a demandada os efeitos da
revelia quando ndo se esta diante das hipéteses do artigo 345,
incisos | a IV, do CPC.

Precedentes. IV Apelagdo conhecida, mas improvida. Sentenca
mantida. ACORDAO Vistos, relatados e discutidos os presentes
autos da Apelacédo Civel, em que figuram as partes acima referidas,
ACORDAM os Senhores Desembargadores da 42 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do Ceard, por
unanimidade, pelo conhecimento do presente recurso, mas, no
mérito, para NEGAR-LHE PROVIMENTO, tudo nos termos do voto
do Desembargador Relator. Fortaleza, 7 de julho de 2020. )
DES. FRANCISCO BEZERRA CAVALCANTE Presidente do Orgéo
Julgador e Relator (TJ-CE - APL: 01038359520198060001 CE
0103835- 95.2019.8.06.0001, Relator: FRANCISCO BEZERRA
CAVALCANTE, Data de Julgamento: 07/07/2020, 42 Camara Direito
Privado, Data de Publicacdo: 07/07/2020)

A Acao de Despejo por Falta de Pagamento possui fundamento na
Lei n° 8.245/1991, sendo que em seu art. 23, incisos | e VIII,
dispdem sobre dois dos deveres do locatario, in verbis:

“Art. 23. O locatario é obrigado a: | - pagar pontualmente o aluguel e
0s encargos da locacao, legal ou contratualmente exigiveis, no
prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia atil do més
seguinte ao vencido, no imével locado, quando outro local néo tiver
sido indicado no contrato (...) VIII - pagar as despesas de telefone e
de consumo de forc¢a, luz e gas, agua e esgoto.”

O descumprimento, pela parte requerida, do dever de efetuar o
pagamento dos aluguéis e seus encargos, como determina o art.
23, incisos | e VIII, da Lei do Inquilinato, € causa suficiente para
ensejar o desfazimento da locacao firmada entre as partes.

Neste sentido, € o art. 9°, inciso Ill, da Lei n°. 8.245/1991: “A
locag&o também podera ser desfeita: 11l - em decorréncia da falta de
pagamento do aluguel e demais encargos”.

Tecidas as consideracfes acima, € patente a existéncia de contrato
de locacdo por tempo determinado entre as partes e o
inadimplemento dos aluguéis, fazendo jus a autora ao recebimento
dos respectivos valores.

ANTE O EXPOSTO, e por tudo o mais que dos autos consta, julgo
PROCEDENTE o pedido formulado pela autora, devidamente
gualificada na inicial, para o fim de:

Assinado eletronicamente por: SERGIO RICARDO LIMA DA
COSTA - 02/08/2020 16:02:46 Num. 3964487 - Pag. 3 https://pje-
consultas.tjpa.jus.br/pje-2g¢g-
consultas/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=2008021
6024600000000003847769 Numero do documento:
20080216024600000000003847769

1) DECRETAR O DESPEJO DA RE J P PANTOJA DE MORAIS -
ME, do imével localizado na Rua Siqueira Mendes n°. 209, bairro
Cruzeiro, Distrito de Icoaraci, Municipio de Belém/PA, CEP 66810-
050.

2) CONDENAR a parte requerida a pagar a autora os valores dos
aluguéis vencidos e ndo pagos, conforme fundamentacao, até o
efetivo despejo (que se deu em 11 de Setembro de 2018, de acordo
com o termo de entrega de chaves), acrescidos de correcao
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monetaria pelo INPC (IBGE) e juros de mora de 1,0% ao més (Art.
406, CC c/c Art. 161, 81°, CTN), cujo termo inicial dar-se-a a partir
da data do vencimento da prestacdo até a data do efetivo
pagamento (Art. 397, CC).

Com fundamento no art. 64 da Lei n°. 8.245/1991, considerando se
tratar de despejo por falta de pagamento com base no art. 9° da
referida legislacao, defiro a execucédo provisoria do despejo, sem o
pagamento de caugdo, DEVENDO O AUTOR JUNTAR PLANILHA
ATUALIZADA DO DEBITO PARA INICIO DA FASE EXECUTORIA.
Condeno, por fim, a ré no pagamento das despesas e custas
processuais, bem ainda no pagamento dos honoréarios advocaticios
sucumbenciais que fixo em 10% (dez por cento) sobre o valor total
da condenacao, com base no Art. 85, § 2°, do Codigo de Processo
Civil.

Expeca-se 0 necessario ao cumprimento desta decisdo, com as
cautelas de praxe.

P.R.I.C.

A apelante firma seu recurso no decurso de prazo de trés anos das parcelas de
aluguel e na superveniéncia do evento da pandemia, requerendo a improcedéncia do
pedido deduzido na exordial, e a imediata suspensao dos efeitos da execucao das
taxas em aberto, enquanto perdurarem os efeitos da pandemia de covid-19 no pais.

Cuida-se, na origem, de Acao de Despejo c/c Cobranca de Aluguéis em que a
autora, ora apelada, conta que celebrou com a ré/apelante contrato de locacao, para
fins ndo residenciais, em 30/12/2017 com término dia 31/12/2019, no valor mensal de
R$7.000,00 (sete mil reais), e pagamento do IPTU do imével do ano de 2018 e IPTU
constante do processo administrativo n® 035572/2017. A partir de abril de 2018, a
Requerida deixou de cumprir integralmente com suas obrigacdes, restando o débito
total no valor de R$64.638,22 (sessenta e quatro mil seiscentos e trinta e oito reais
vinte e dois centavos).

Sobre a alegacao da apelante da improcedéncia da cobranca de aluguéis
vencidos ha mais de 3 (trés) anos, ndao tem fundamento, pois a acdo foi proposta em
julho de 2018 (ID 3964406 - Pag. 1) para cobranca de débitos do mesmo ano,
conforme relatado na peticao inicial e com fulcro no Contrato firmado entre as partes
em 30/12/2017 (ID 3964412).

Nesse passo, entendo que sequer ha que se cogitar em ocorréncia de
prescricdo, no caso, pelo que afasto a prejudicial aventada.

No que concerne a alegacao de fato superveniente, também néo se pode dar
crédito ao apelo nesse ponto, tendo em vista que a lide remonta época bem anterior a
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pandemia da Covid-19. Ressalto gue o Decreto Legislativo n°® 6/2020 reconhece o
estado de calamidade publica para os estritos fins do art. 65, da LC n° 101/2000,
senao vejamos seu art. 1°:

Art. 1° Fica reconhecida, exclusivamente para os fins do art. 65
da Lei Complementar n° 101, de 4 de maio de 2000,
notadamente para as dispensas do atingimento dos resultados
fiscais previstos no art. 2° da Lei n°® 13.898, de 11 de novembro
de 2019, e da limitacdo de empenho de que trata o art. 9° da Lei
Complementar n° 101, de 4 de maio de 2000, a ocorréncia do
estado de calamidade publica, com efeitos até 31 de dezembro
de 2020, nos termos da solicitacdo do Presidente da Republica
encaminhada por meio da Mensagem n° 93, de 18 de marc¢o de
2020. (Grifei)

Ademais, destaco que o despejo foi efetivado em 11/09/2018, conforme Termo
de Entrega de Chaves (ID 3964481 - Pag. 1), de forma que a necessidade de
manutencdo da apelante no imovel diante da situacdo pandémica ndo se configura na
espécie.

Colaciono jurisprudéncia alusiva a aluguéis no periodo da pandemia.

REDUGAO DE ALUGUEL - PANDEMIA DA COVID 19 - LOCAGAO
RESIDENCIAL - PLENA UTILIZACAO DO IMOVEL -
DIFICULDADES SUBJETIVAS - RETOMADA DA ECONOMIA -
ATIVIDADE JA PERMITIDA - IMPOSSIBILIDADE DE IMPOSICAO
AO LOCADOR DE REDUCAO DO ALUGUEL Agravo de
Instrumento em face de decisdo que reduziu o valor do aluguel do
agravado para 30% por conta da pandemia da COVID 19. O
agravado informa que em virtude dos decretos de isolamento social
teve reducédo de renda. Auséncia de prova efetiva nos autos de
reducdo de ganhos. Alegacdo de contrato de trabalho suspenso
ndo demonstrada. Locacéao residencial, estando o agravado
fazendo pleno uso do bem. Dificuldades subjetivas do locatario que
nado podem ser impostas ao locador. Mantenca dos efeitos da
decisdo de primeiro grau até a data do julgamento deste agravo,
cabendo o pagamento das diferencas ser decidida ao final. Recurso
parcialmente provido.

(TJ-RJ - Al: 00558556120208190000, Relator: Des(a). NATACHA
NASCIMENTO GOMES TOSTES GONCALVES DE OLIVEIRA,
Data de Julgamento: 24/09/2020, VIGESIMA SEXTA CAMARA
CIVEL, Data de Publicag&o: 25/09/2020)

Por certo, as dificuldades subjetivas do locatario ndo subsidiam o pedido de

§ L.
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suspensao de execucéo de divida.

Ante a incontroversa inadimpléncia dos valores cobrados nos autos, cabe o
deferimento do pedido inicial, com aplicacdo do que dispde a legislacédo pertinente,
qgual seja a Lei n° 8.245/91 que disp0be, verbis:

Art. 5° Seja qual for o fundamento do término da locacgéo, a acédo do
locador para reaver o imovel é a de despejo.

(...)

Art. 9° A locacdo também podera ser desfeita:

(-..)

[l - em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais
encargos;

(-..) S

Art. 23. O locatario é obrigado a: | - pagar pontualmente o aluguel e
0s encargos da locagao, legal ou contratualmente exigiveis, no
prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia atil do més
seguinte ao vencido, no imével locado, quando outro local néo tiver
sido indicado no contrato.

Nesse sentido, decide esta Corte:

APELACAO CIVEL. ACAO DE COBRANGA DE ALUGUEIS E
ACESSORIOS COM PEDIDO DE DESPEJO. PRELIMINAR DE
NULIDADE POR FALTA DE RELATORIO. REJEITADA. MERITO.
ALEGAGAO DE ERROR IN JUDICANDO. AUSENCIA DE PROVA
DA DENUNCIA DO CONTRATO. ALUGUEIS DEVIDOS E NAO
PAGOS. AUSENCIA DE PROVA DA DEVOLUQAO DO IMOVEL.
ONUS PROBATORIO DO LOCATARIO. INADIMPLENCIA
CONFIGURADA. DESPEJO CABIVEL. RECURSO CONHECIDO E
NAO PROVIDO.

(4058083, 4058083, Rel. JOSE ROBERTO PINHEIRO MAIA
BEZERRA JUNIOR, Orgéao Julgador 12 Turma de Direito Privado,
Julgado em 2020-11-16, Publicado em 2020-11-25)

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. APELACAO. ACAO DE
DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO C/C COBRANCA DE
ALUGUEIS E DEMAIS ENCARGOS LOCATICIOS E
CONCESSAO INAUDITA ALTERA PARS DE DESCOUPAGCAO
DO IMOVEL. MANDADO DE DESPEJO. PEDIDO DE
SUSPENSAO. INDEFERIMENTO. ONUS SUCUMBENCIAL.
PEDIDO DE JUSTICA GRATUITA. CONCESSAO. RECURSO
CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO A UNANIMIDADE.

1. No caso, observa-se que o Magistrado a quo, ap6s decretar
o0 despejo, determinou a expedicdo de novo mandado de
desocupacgédo do imovel ja concedendo ao apelante o prazo de
15 (quinze) dias para seu cumprimento voluntario. Sentenca
mantida no ponto.

2. A gratuidade de justica deve ser concedida a parte que nao
disp0e de recursos para pagar com as despesas do processo, sem
prejuizo do sustento préprio ou da familia.
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3. A teor do que dispbe a Sumula 06 deste E. Tribunal, a presuncéo
de hipossuficiéncia econbmica é relativa, contudo, somente pode
ser indeferida de oficio pelo magistrado quando houver prova nos
autos em sentido contrario, 0 que nao se verifica na hipotese dos
autos.

4. Recurso conhecido e provido parcialmente a unanimidade.
(3211900, 3211900, Rel. EDINEA OLIVEIRA TAVARES, Orgao
Julgador 22 Turma de Direito Privado, Julgado em 2020-06-09,
Publicado em 2020-06-17)

Nesse contexto, ndo ha reparos a fazer na sentenca recorrida.

Ante o exposto, conheco e nego provimento ao recurso de apelagéo,
mantendo a sentenga em seus termos, conforme fundamentacéao.

E como voto.

Belém-PA, de de 2021.
MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

Desembargadora Relatora
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12 TURMA DE DIREITO PRIVADO
APELACAO CIVEL
PROCESSO N° 0802555-42.2018.8.14.0201

APELANTE: J P PANTOJA DE MORAIS — ME; ALLAN RENATO DA SILVA e
JULIANA PEREIRA PANTOJA DE MORAIS

APELADO: ADLA CHARONE BITAR

RELATORA: DESA. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

PROCESSO CIVIL. APELACAO CIVEL. ACAO DE DESPEJO
POR FALTA DE PAGAMENTO C/C COBRANGA DE ALUGUEIS.
PRESCRIC;AO INOCORRENCIA. DESCOUPA(;AO DO IMOVEL
ANTERIOR A PANDEMIA. APLICAC;AO DO DECRETO
LEGISLATIVO N° 6/2020 INCABIVEL.

1. A acéo foi proposta em julho de 2018 para cobranca de
débitos do mesmo ano, conforme relatado na peticao inicial e
com fulcro no Contrato firmado entre as partes em 30/12/2017.
Prejudicial de prescricéo rejeitada;

2. A falta de pagamento do aluguel e demais encargos enseja o
desfazimento da locacéo, cabendo acdo de despejo, a teor do
art. 5° da Lei n® 8.245/91;

3. A lide remonta época bem anterior a pandemia da Covid-19 e
o Decreto Legislativo n° 6/2020 reconhece o estado de
calamidade publica para os estritos fins do art. 65, da LC n°
101/2000;

4. Recurso conhecido e desprovido.

=L =" TE= L
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