PODER JUDICIARIO
il Tribunal de Justica do Estado do Para '
AT :

CORREGEDORIA DE JUSTIGA DA REGIAO METROPOLITANA DE BELEM
DIVISAO JUDICIARIA

Oficio Circular n®. 119/2019 - DJ/CJRMB Belém, 22 de abril de 2019.

Destino: Magistrados e Cartérios Extrajudiciais da RMB
Assunto: Documento falsificado

Prezados Senhores,

Considerando a comunicacao feita pelo Cartério de Registro de imdveis
da Comarca de Imbituba, Estado de Santa Catarina, a qual noticia a falsificacao de
escritura publica, encaminho o expediente anexo, para ciéncia e devidas
providéncias.

Cordialmente,

Desembargadora Maria de Nazaré Saavedra Guimaraes
Corregedora de Justica da Regidao Metropolitana de Belém

Avenida Almirante Barroso, n° 3089 — Sala TA-15 — Térreo — Bairro: Souza — Belém — Para
Tel. (91) 3205-3565 email: dj.crmb@tjpa.jus.br
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Oficlo; CRITNBITURA W GB1/2019, "~ TbltubaISC, 26 o margo de 2070,

Excelentissimo Senhor Juiz Corregedor,

Na (ltima duinta-feira (21/03/2019), por volta das. 10:00h, compareceu a esta
Serventia o senhior ADRIANO GUIDARINI, juntamente ¢om sua irmé; que se identificou como
LIGIA, portarido certiddo de escritiira publica de.compra e venda lavrada no "Registro de Iméveis
de:Imbituba”, tendo -como-cutorgante vendedor JUAREZ FERREIRA.

Em prévia-anélise. do documento constatou-se tratar de grosseira falsificagéo de
documento publico, com diversos emos de. grafia, falsificagéo da assinatura do Oficial deste
Oficio Imobiliario, Paulo Odilon Xisto Filho, com selo digital de fiscallzagdo vinculado & Certidao
de Escritura Pablica lavrada na Escrivania de Paz de Treze de Maio-SC, o que foi prontamente
informado & parte no balco da Serventia. Ao ser comunicado da imppssibilidade do registro-da
transferéncia do imével, o ‘apresentante ADRIANO informou que j& havia pago os valores
referente a transagdo, e que a mesma teria sido infermediada por LUIS QLIVER e sua esposa
SILVIA DA SILVA MARTINS.

Informou, ainda, que, para pagamento da compra do imével localizado nessa.
circunseriglo, fez uma transagdo bancaria de metade do valor, @ a que outra metade se deu
através da transferéncia do seu velculo para SILVIA DA SILVA MARTINS. Diante dos fatos
apresentados pelo senhor ADRIANO, o mesmo foi orientado a. registrar boletim de ocorréngia,
haja vista a existéncla de grandes indicios da prética de estelionato.

Ato contindo, no mesmo dia 21/03/2019, foi éncaminhado através do Malote
Digital, psla Escrivania de' Paz de Sao Ludgero, Comaica de Brago: do Norte-SC, oficio
comunicando possivel fraude envolvendo procuragao outorgada por MARY ADRIANA DREHER
para SILVIA DA SILVA MARTINS para venda:de imével localizado em Tubargio-SC.

RuzOtacflio de Carvalho,n® 517;Sala 01, Centro, CEP 88780-000. Fone; (48) 3255-3931 - registrolmbituba@gmail.com
‘www.registrodelmoveisimb.br



PAULO ODILON XISTO FILHO - OFICIAL

ESTADO DE SANTA CATARINA e ORI STENELLD- oM RESTVTD
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS PASSACOUEA REBELLD -EXCABVEE WESTTTA

Comarca de Imbituba

Diante de tais fatos, na data de hoje (26/03/2019), a escrevente substituta
Raissa Corréa Rebello dirigiu-se a delegacia de policia civil de Imbituba-SC & registrou boletim
de ocorréncia comunicando todos os fatos acima narrados, conforme segue copia em anexo.

Desse modo, com infuito de evitar possiveis novas préticas delituosas pelas
partes acima citadas, € o presente para

r conhecimento e solicitar que seja encaminhado este
oficio a todos os demais Servigos Exfrajudiciais de Santa Catar

NN 4
WWO Filho
o

A SUA EXCELENCIA O SENHOR
RODRIGO TAVARES MARTINS

JUIZ CORREGEDOR DO NUCLEO IV DA CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA DE SC
Rua Alvaro Millen da Silveira, 208, Centro, Floriandpolis-SC, 88020-901

Rua Otacilio de Carvalho, n® 517, Sala 01, Centro, CEP 88780-000, Fone: (48) 3255-3931 - registroimbituba@gmail.com
www.registrodeimoveis.imb.br
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANCA PUBLICA

DELEGACIA GERAL DA POLICIA CIVIL

¢ Delegacia de Policia de Imbituba

Rua Jodo Hipélito Nascimento, 90, Centro - IMBITUBA SC (48-3255.0099 - dpimbituba(@pe.sc.gov.br)

Boletim de Ocorréncia

REGISTRO: 00381 - 2019 - 0001780 ORIGEM: 00136 - 2019 - 0000205 COMUNICACAO: 26/03/2019 (3°Feira) 14:47:00

FATO

Data: 11/03/2019 (2°Feira)  Hora: 13:00:00

Local do Fato { Residéncia): RUA, BARTOLOMEU GUIDARINIL, n® SN, CARAVAGIQ, NOVA VENEZA/SC/BR -
CEP:-88865-000

Fato Comunicado
Estelionato, Falsificagao de documento piiblico

PARTICIPANTES

ADRIANO GUIDARINI (31 anos) : (Comunicante, Vitima-Estelionato (3)

Mae: JUDITE MATHIAS DA COSTA GUIDARINI
Pai: GERALDO GUIDARINI
Dt. Nascimento: 22/04/1987
Naturalidade: NOVA VENEZA/SC/BR
Carteira Nacional de Habilitagio: 3609136609 UF: SC Emissio: 21/05/2015 - DETRAN SC
Validade:19/05/2020 - Categoria: AR 1° Habilitacio: 08/06/2005

RAISSA CORREA REBELLO (29 anos) : (Comunicante, (Testemunha (2))

Mé&e: MIRIAM ESTEVES CORREA
Pai: JOEL REBELLO
Dt. Nascimento: 13/03/1989
Naturalidade: TUBARAO/SC/BR
Carteira Nacional de Habilitagdo: 4123479554 UF: SC Emissio: 08/03/2017 - DETRAN SC
Validade:05/03/2022 - Caltegoria: B 1° Habilitagio: 14/06/2007
Relato
Compareceu na Delegacia de Imbituba a comunicante Raissa, escrevente substituta do Cartério
de Registro de Iméveis de Imbituba apresentando uma copia de uma Certidio de Escritura
Piblica de Compra e Venda, sendo que o documento que originou esta reprografia foi
apresentado no Cartério por Adriano Guidarini, no dia 21/03/19, para averbar na matricula de um
imovel de Juarez Ferreira, apds a negociacdo deste um imovel feita cm Nova Veneza,
possivelmente se tratando de um estelionato.
Informa que o cartorio percebeu indicios de falsificagdo nos termos redigidos no documento
(registro de iméveis ndo faz escritura publica), qualificagdo do registrador Paulo Odilon Xisto
Filho como Tabelido, erros na grafia e formatacdo, valor errado de FRJ, grafia ¢ assinatura do
registrador, € o selo ¢ auténtico, porém conforme consulta no sistema de selos do TISC, pertence
a outro documento emitido pela Escrivania de Paz do municipio de Treze de Maio, sendo
possivel pelos dados contidos no sclo, identificar precisamente o solicitante.

Também foi apresentado pela comunicante um documento recebido via malote digital remetido
pela Escrivania de Paz de Sdo Ludgero, informando uma fraude em uma procuragao outorgada
em favor de Silvia da Silva Martins, também suspeita de fraude no caso de estclionato
comunicado em Nova Veneza, BO de origem deste.

26/03/2019 - 15:23:14 DISQUE DENUNCIA I81 - ATENDIMENTO 24 HORAS - SIGILO ABSOLUTO! Pégina; 1 de 3
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Boletim de Ocorréncia

REGISTRO: 00381 - 2019 - 0001780 ORIGEM: 00136 - 2019 - 0000205 COMUNICACAO: 26/03/2019 (3°Feira) 14:47:00
Segue anexo deste boletim, documentos apresentados pela comunicante e boletins de ocorréncia
encontrados no SISP que envolvem as pessoas citadas nos documentos.

RELATO

Relata o comunicante que, no dia 06/03/2019, tomou conhecimento através de um anlncio em
facebook, da venda de um terreno localizado no Balneario [tapirubd, municipio de Imbituba/SC, pelo
valor de R$60.000,00 (sessenta mil reais), sendo anunciante a pessoa da conta "LUIS OLIVER". QUE
0 comunicante se interessou pelo negécio e, no mesmo dia, fez contato "inbox" com o referido
anunciante, onde perguntou a ele se parte do pagamento poderia ser através de um veiculo, tendo
recebido resposta positiva. QUE diante da situagio, no dia 10/03/2019, o comunicante foi até o
endereco para verificar tal imovel, onde constatou a existéncia do mesmo e, a noite retornou o contato
com "LUIS OLIVER", informando a ele do interesse em realizar o negécio. QUE no dia 11/03/2019.
"LUIS OLIVER" ¢ uma outra pessoa que, segundo o anunciante era seu irmdo, vieram até a residéncia
do comunicante, em Nova Veneza/SC, ¢ fecharam o negoécio. QUE "LUIS OLIVER" levou um
automovel de propriedade do comunicante, HONDA/CIVIC LXS, ano 2007/2007, placa MDHS5184,
registrado na época em Nova Vencza/SC, pelo valor de R$30.000,00 (trinta mil reais), como partec do
pagamento do negdeio, porém reteve o Certificado de Registro de Veiculo, para que 'LUIS OLIVER"
lhe entregasse a Escritura do imével adquirido e, concluisse o pagamento restante em dinheiro. QUE
no dia 13/03/2019, por volta das 10h30min, "LUIS OLIVER" e esta outra pessoa retornaram a Nova
Veneza/SC e, lhe entregaram copias xerograficas de uma guia de ITBI paga referente a transferéncia
do imdvel para o comunicante no valor de R$3.200,00 (trés mil ¢ duzentos reais), da solicitagdo de
guia do ITBI para imdveis ndo financiados e de uma Certiddo de Escritura Pablica de Compra e Venda
com o imével jai registrado ne nome do comunicante. QUE assim, o comunicante ¢ estas duas pessoas
vieram até o Cartorio de Nova Veneza ¢, neste tabelionato, acompanhado da pessoa que estava com
"LUIS OLIVER", fez o preenchimento do Certificado de Registro de Veiculo do seu automovel
HONDA/CIVIC para o nome da pessoa de SILVIA DA SILVA MARTINS, RG 8.127.779, CPF
016.934.740-00 e reconheceu sua assinatura. QUE "LUIS OLIVER" permaneceu no automoével e,
segundo ele a pessoa de SILVIA DA SILVA MARTINS ¢ sua esposa. QUE logo a seguir, o
comunicante se dirigiu até o Banco SICOOB e transferiu para a conta indicada por "LUIS OLIVER",
de titularidade da mie dele "IRONDINA OLIVEIRA", n°. 63878, agéncia 3540, do Banco do Brasil, o
valor de R$ 27.000,00 (vinte ¢ sete mil reais), finalizando o total pago pelo imovel no Balnedrio
Ttapiruba em R$57.000,00 (cinquenta ¢ sete mil reais). QUE no dia 14/03/2019, "LUIS OLIVER" fez
novamente contato com o comunicante ¢ lhe ofereccu uma camionete HONDA/HR-V pelo valor de
R$60.000.00 e que valia RS75.500,00, onde lhe encaminhou uma imagem via whats app, do wvciculo
placa IXH3084, de cor preta, ano 2016/2016. QUE, mais uma vez, o comunicante fechou negocio com
"LUIS OLIVER" e ele lhe encaminhou imagem do Certificado de Registro de Veiculo ja preenchido
em seu nome, tendo o comunicante, a partir deste fato, iniciado os depositos em nome de SILVIA DA
SILVA MARTINS, "esposa" de "LUIS OLIVER", sendo o primeiro depésito realizado no dia
14/03/2019, as 10h28min, no valor de RS 7.000,00 (sete mil reais), o segundo deposito realizado no
dia 18/03/2019, as 15h17min, no valor de R$12.000,00 (doze mil reais) e, o terceiro depodsito cfetuado
no dia 19/03/2019, as 10h1lmin, no valor de R$8.000,00 (oito mil reais), desta feita transferido da
conta do pai do comunicante, GERALDO GUIDARINI, totalizando R$27.000,00 em depdsitos. QUE
"LUIS OLTVER" passou a criar pretextos para a entrega do veiculo adquirido e, encaminhava imagens
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¢ videos de que, ora o veiculo estava indo para revisio de quilometragem, ora estava trocando uma
peca que veio com defeito de fabrica, situagdo que levou a procurar ajuda de familiares que
investigaram e descobriram que a Escritura de Compra e Venda do terreno que *LUIS OLIVER" lhe
entregou era falsa, inclusive o selo, sendo que constataram que o imével de balnedrio Itapiruba esté
registrado em nome de JUAREZ FERREIRA (cOpia da Certiddo anexo) e o selo utilizado, pertence a
um negocio registrado no Cartério de paz do Municipio de Treze de Maio (anexo). QUE o veiculo
HONDA/CIVIC, placa MDH5184 foi transferido no dia seguinte (12/03/2019) a entrega para SILVIA
DA SILVA MARTINS e, no dia 15/03/2019, trés dias apos, para GIOVANI FLORES ELIAS. QUE o
contato de "LUIS OLIVER" estio sendo realizados pelo telefone (48)-98468.1151 e (48)9.8424.4894,
sendo este o telefone de JUAREZ FERREIRA, proprictério do lote, segundo "LUIS OLIVER".

ASSINATURAS
g
3\
e
RENE AUGUSTO ROSA RAISSA CORRFEA REBELLO
Agente de Policia Civil Conunicante, Testemunha
""""" PATRICIA CRISTINA FRONZA VIEIRA
Delegado de Policia Civil
26/03/2019 - 15:23:14 DISQUE DENUNCIA 181 - ATENDIMENTO 24 HORAS - SIGILO ABSOLUTO!
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SOLICITAGAO DE GUIA DO ITBI PARA IMOVEIS NAO FINANCIADOS

1.Valor das tewras 2~ Valor das 3<Total

Valor territorial Valorpredial Total avaliado  “Total do imposto
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Republica Federativa do Brasil
Estado de Santa Catarina
Registro de Iméveis da
Comarca de Imbituba
Paulo Odilon Xisto Filho

CERTIDAO DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

CERTIFICO a pedido verbal da parte interessada, e para afins que se fizerem necessdrios, que revendo nesta
Escrivania de Paz, o Livro de Escritura Pablica, Livron 37, fls. 186 a 189, constatei o teor seguinte: ESCRITURA
PUBLICA DE COMPRA E VENDA, a forma abaixo como se segue: SAIBAM, QUANTO ESTA PUBLICA Escritura
de COMPRA E VENDA, virem que aos vinte dois {22) dias do més de marco do ano de dois mil e dezesseis
(2016), neste municipio de Imbituba, Estado do Santa Catarina, comparecem partes entre si justas e
contratadas a saber: De um lado como Outorgante Vendedor: JUAREZ FERREIRA, brasileiro, casado,
funcionario publico, maior, capaz, portador do CPF/MF n 257589.859/53 e de carteira de identidade n
234360/SSPDC/SC espedida aos: 08-10-2006, residente e domiciliado na Rua Conego Rossi, ndmero 2177,
na cidade e Comarca de imbituba, Estado de Santa Catarina. De outro lado como Qutorgada Comprador:
. ADRIANO GUIDARINI, brasileiro, solteiro, modelador, maior, capaz, portador do CPF/MF n 056.575.459/90
e de carteira de identidade n 5065913 SSP/SC residente e domiciliado na Rod. Josephina Lodetti Vassoler,
2801, Santa Cruz na Cidade e Comarca Forquithinhia, Estado de Santa Catarina, em transito por esta cidade.
Conhecidos entre si, e reconhecidos pelos préprios de mim Paulo Odilon Xisto Filho, tabelido, de que dou
fé. E pelos Outorgante (s) Vendedor (es) foi dito: QUE, ajusto o titulo: e, senhor e legitimo possuidor de um
terreno urbano situado a Rua Conego Rossi, na cidade e comarca de Imbituba/SC, com drea de 200,00 m/2
{trezentos metvos quadrados), constituido do LOTE N 01, da Quadra 13, do LOTEAMENTO BALNEARIO
CONCORDIA, contendo 12,00 ms (doze metros), de frente, por 25,00 ms {vinte e cinco metros} da frente aos
fundos com a Avenida Manoel da Costa Moure as seguintes confrontagdes: -- Frente ao fundo confronta
com o lote 02: e pela lateral esquerda ao sul. O terreno acima estd descrito cadastrado n Prefeitura
Municipal de Imbituba — SC, sob-0 numero 105502 01 55 1971 2 00018 027 0003944 13. E possuindo ele
Outorgante a referida propriedade livre de qualquer 6nus e que foi adquirida por titulo constante do registro
. n 18/6.811. “ EMITIDA DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA — DOI — CF — IN/SRF, N 163”. QUE, o
respectivo titulo de propriedade esta registrado no cartorio competente, no LIVRO N 037, PAG. 282V, sob
numero (s) 02439, no cartdrio de registro de iméveis da Comarca de Imbituba-SC. QUE, pelo prego certo e
ajustado de RS 60.000,00 (sessenta mil reais) que do (s} Outorgado (s) comprador (es), confessa (m) e declara
{m) haver recebido em moeda corrente Brasiléira, de cujo preco Ihe (s) da {ao) plena e geral quitacdo, vende
(m) ao (s} Outorgado (s) comprador {es) como de fato vendido tem, o (s) descrito {s) bem (ns) cbrigando-se
ele (s} Outorgante (s) vendedor (es), a fazer (em) esta venda sempre boa, firme e valiosa a responder pela
eviccdo, quando chamado (s) a autoria, podendo (s) o outorgado (s) comprador {es) empossar (em) — se
desde i3 do (s) bem (ns) vendido (s} pois a ele (s) transfere (m) neste ato e pela clausula “constitui”, todo o
direito, dominio, acdo e posse que sobre o (s) mesmo (s) vinha {m) exercendo. Entdo pelo (s) outorgado (s}
comprador (es), foi dito que aceitava (m) esta escritura em todos os seus termos por achar a mesma de
pleno o acordo com o ajustado e contratado entre si e o (s) vendedor (es)

Certidao...............RS 10,65
SeloFiscal. ............:RS 1,95
Folhas excedentes. . . . ... RS 3,55
5 . -] R RS 16,15

Rua.Otavio de Carvalho, 517 - Centro - Imbituba - SC, CEP:88780-000 Registrodelmoveisimb@gmail.com



Republica Federativa do Brasil
Estado de Santa Catarina
Registro de Imoveis da
Comarca de Imbituba
Paulo Odilon Xisto Filho

CERTIDAO DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

apresentando 0s documentos de que trata'a Lei Federal deno 7.433'de  18/12/1.985,

apresentando os documentos qué passo a transcrever: Imposto de transmisséo de

propriedades "INTER VIVOS". O imposto ao lado no valor de R 1.200,00 (Mil e duzentos reais),
correspondente a taxa de 2% sobre R$ 60.000,00, foi pago pelo taldo n® 4931/03 Caixa
Ecendmica Federal, Imbituba-SC, em data de 12 de Marco de 2019, autenticado

mecanicamente sob o no 19‘3*04447695-02871 MUNICIPAL: Certifico que JUAREZ
FERREIRA

acha-se quites com a Fazenda Municipal por esta Reparticio, Secretaria de Administracio

-¢ Financas da Prefeitura Municipal de Imbituba, conforme CertidSo Negativa n® 009474/03, em
12 de marco de 2019. Matricula 20074. A Outorgado comprador declaro

sob responsabilidade civil e criminal que dispensa a apresentagdo da Certiddo Negativa de Débito
Estadual, Recolhida a taxa do FRJ - (Fundo de Reaparclhamento da Justiga), correspondente a0
valor do RS 20,00 (vinte Reais), Caixa Economica Federal-Imbituba-SC, em data de 12/03/2019,
autenticado mecanicamente sob o n° 000466, conforme Lei Complementar n® 156. de 15105/1.997,
alterada pela Lei complementar n® 161 de 23/1211.997 e pela Lei Complementar n® 217 de
29/12/2001, HIPOTECARIA: Certifico que o imével registrado sob o n° 0/2439 nfio  estd
hipotecado conforme certiddo competente em data de 12/03/2019, Rogério Uns Francalacci -
Escrevente Substituto.0 vendedor declara sob as penas da Lei que nilo existe nenhuma agéio real

‘e pessoal reipersecutdria rei tivo ao presente imével bem como qualquer outro nus real,
conforme determina o pardg afo 3° do Artigo 1°, do Decreto n® 93.240 de 09109186.ASSIM
CONVENCIONADOS E CON RATADOS, pediram que lhes lavrasse esta escritura, que lhes
serido lida, acharam conform & foi aceita eém tudo por aquelas que, reciprocamente outorgaram

¢ assinam.Ficam dispensadas as testemunhas conforme provimento Porto por fé

que a presente Certidfio, & ci5#ia fiel da Escrit ra lavrada, por este servigo Notarial. Observagdo:
Eventualmente, a quantidade ¢ folhas do Li o podera ser maior que da Certiddo, pois, quanto
aquele, dependerd do nimer de partes en olvidas no ato, ja que elas somente assinam as

folhas do Livro e a Certidfio & ssinada aperra pelo Oficial. Eu Denise Ghisi Luciano, Escrevente

Substituta, que digitei. Eu Paulo Odilon Xisto Fllho Tabeld que m
publico e raso.

Emolumentos: /
Poder Judiciano
Esteado de Santa Caturing
Salo Dighal de Fiscalizagio
A Selonormal -
S W% FKF52040-B8IVE
¥ Confire 08 dados do ato em:
o O RS . : www.tjsc.jus.br/sels |
SeloFiscal: ............:RS . 1,95
Folhas excedentes. . . ... :RS 3,55
L o i e ‘RS 16,15

Rua.Otavio de Carvalho,517 - Centro - Imbituba - SC, CEP:88780-000 Registrodelmoveisimb@gmail.com
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA )
CORREGEDORIA DE JUSTICA DA REGIAO METROPOLITANA DE BELEM

PROTOCOLO N2 2019.6.002368-3

Trata-se de expediente pelo qual o Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de Imbituba, Estado de Santa Catarina, Paulo Odilon Xisto Filho,
informa a suposta falsificacdo de documento publico, conforme relatado pela
Policia Civil de Imbituba/SC.

Diante das graves consequéncias que podem ser geradas acaso O
documento falsificado venha a ser levado a efeito, DETERMINO que seja dada
ampla publicidade aos termos relatados as Varas e Cartérios Extrajudiciais
sob jurisdicao deste Censério para as cautelas legais.

Belém, 22 de Abril de 2019.

Desa. MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES
Corregedora de Justica da Regido Metropolitana de Belém



