—x Poder Judiciario (TR QT

g Tribunal de Justica do Estado do Para 00053766620118140006
U BELEM U AHARNI N
===~ SECRETARIA 42CAMARA CIVEL ISOLADA 20170335249762

ACORDAO - DOC: 20170335249762 N° 178905

APELAGAO N° 0005376-66.2011.8.14.0006

APELANTE : RN FOMENTO MERCANTIL LTDA.

ADVOGADO : MANOEL JOSE MONTEIRO SIQUEIRA — OAB/PA 2.203
APELANTE : CS CONSTRUGCOES LTDA EPP.

ADVOGADO : SEM ADVOGADO CONSTITUIDO NOS AUTOS
APELADA : FIS COMERCIAL LTDA.

ADVOGADO : TAISE ARAUJO BARBALHO — OAB/PA 15.956
RELATOR : DES. RICARDO FERREIRA NUNES

EMENTA: ACAO COM PEDIDO DE ANULACAO DE NEGOCIO JURIDICO C/C CANCELAMENTO
DE REGISTRO PUBLICO. PROCEDENCIA DO PEDIDO EM 1° GRAU.

1 - APELACAO CIVEL INTERPOSTA POR C S CONSTRUCOES LTDA EPP. AUSENCIA DE
REPRESENTACAO PROCESSUAL. RECURSO NAO CONHECIDO, A UNANIMIDADE.

2 - APELACAO CIVEL INTERPOSTA POR R N FOMENTO MERCANTIL LTDA. TEORIA DA
APARENCIA NAO CONFIGURADA. AUSENCIA DE BOA-FE. NEGOCIO JURIDICO SIMULADO.
RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO, A UNANIMIDADE.

Vistos, etc...

Acordam os Excelentissimos Senhores Desembargadores que integram a 22
Turma de Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do Para, a unanimidade
de votos, em ndo conhecer da Apelacéo Civel interposta por C S CONSTRIUCOES
LTDA. EPP., pelos fatos e fundamentos constantes do voto.

Acordam os Excelentissimos Senhores Desembargadores que integram a 22
Turma de Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do Para, a unanimidade
de votos, em conhecer da Apelacdo Civel interposta por R N FOMENTO
MERCANTIL LTDA. e negar-lhe provimento, pelos fatos e fundamentos constantes
do voto.

Esta sessédo foi presidida pela Exma. Sra. Desa. Maria de Nazaré Saavedra
Guimaraes.

Sala das Sessdes do Tribunal de Justica do Estado do Pard, ao primeiro dia do
més de Agosto do ano de 2017.

RICARDO FERREIRA NUNES
Desembargador Relator
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RELATORIO

Tratam os autos de Acdo com pedido de anulagcdo de negdcio juridico c/c
cancelamento de registro publico, proposta por FIS COMERCIAL LTDA., em face
de R N FOMENTO MERCANTIL LTDA. e C.S. CONSTRUCOES LTDA EPP, tendo
como objeto a unidade autdbnoma (apartamento) designada pelo n°® 306, localizada
no 3° pavimento do empreendimento denominado Residencial Forte de Elvas.
Alegou a autora, que é legitima proprietaria de um empreendimento, em fase de
execucdao, localizado na cidade de Ananindeua, o qual tem por finalidade a
construcdo de um edificio denominado Residencial Forte de Elvas.

Aduziu que, como forma do pagamento dos honorarios profissionais da construtora
C. S. CONSTRUCOES LTDA EPP (segunda requerida), material e mao de obra
necessarios para a construcao do edificio em comento, ficou consignado que, dos
30 apartamentos que seriam construidos para investimento financeiro, 6 unidades,
designadas pelos n°s 103, 104, 105, 106, 306 e 307, seriam cedidas a C. S.
CONSTRUCOES LTDA EPP que, na época, tinha como razdo social C. S.
ENGENHARIA LTDA EPP, conforme consignado na Escritura Publica lavrada no
Cartorio Condura.

Seguiu narrando a autora que, em razao de estar arcando com a integralidade das
despesas relativas ao empreendimento em questdo, as quais deveriam ser
custeadas pela segunda requerida, a C. S. CONSTRUCOES LTDA EPP transferiu
de volta o dominio dos seis apartamentos a ela cedidos, conforme Escritura
Publica lavrada no dia 01/11/2010, Livro 0557, fls.176/177, do Cartorio Kos-
Miranda.

Suscitou que foi impedida de efetivar o registro imobiliario da Escritura Publica
perante o Cartorio de Registro de Imdveis e Notas — Faria Neto, bem como a
transferéncia da propriedade da unidade n° 306, em razdo de constar no assento
imobiliario um Contrato Particular de Compra e Venda da referida unidade
residencial, registrado no dia 15/12/2010, celebrado entre a primeira e a segunda
demandadas, o qual teria sido assinado por pessoa desprovida de capacidade
juridica para realizar o referido ato, bem como por meio de forma diversa da
prevista legalmente.

Ao final, requereu a anulacdo do contrato particular de compra e venda registrado
no Cartoério Faria Neto e o cancelamento do registro R-2, na Matricula 20821.

A primeira requerida, RN FOMENTO MERCANTIL LTDA. apresentou contestagao
as fls. 61/69 e a autora apresentou réplica as fls. 129/150.

A segunda requerida CS CONSTRUCAO LTDA. apresentou contestacéo as fls.
185/191, da qual a requerente apresentou manifestacao as fls. 271/286.

Foi realizada audiéncia no dia 04 de setembro de 2012, conforme termo de fls.
341/347.

A autora apresentou memoriais as fls. 348/360 e a segunda ré CS CONSTRUCAO
LTDA. apresentou alegacdes finais as fls. 362/368.

Foi proferida sentenca as fls. 370/377, julgando procedente o pedido formulado na
peticdo inicial, vide infra:

Com suporte nos fundamentos precedentes julgo procedente o pedido e o processo com resolucéo
de mérito, nos termos dos artigos 269, | do CPC.

Declaro nulo o registro imobiliario que resultou na matricula do imével descrito na peticao inicial
(Apartamento n° 306, localizado no 3° pavimento do Residencial Forte de Elvas),
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bem com a respectiva transferéncia de propriedade para a primeira ré.

Como consequéncia desta decisdo e, uma vez que a anulacéo definitiva do registro dependera do
transito em julgado, defiro o pedido de antecipacdo dos efeitos da tutela, com apoio no art. 273 do
CPC. Essa determinacado esta calcada na evidéncia de verossimilhanca das alegac6es (fartamente
ostentada nos fundamentos desta deciséo) e no risco de acréscimo do prejuizo de dificil reparacao
para a autora e para terceiros (configurado pela restricdo de uso e gozo do seu patriménio e pela
possibilidade de novas alienag8es incidentes sobre o imével).

Assim, determino o imediato bloqueio da matricula do imével correspondente a unidade residencial
acima referida, até ulterior deliberacdo. Oficiar ao Cartdrio de Registro de Imdveis do 1° Oficio de
Ananindeua.

Ao considerar que inexiste prova cabal de acao dolosa da primeira ré em detrimento da autora, e
gue este feito ndo possui natureza essencialmente condenatdria, a verba de custas e os honorarios
serao pagos apenas exclusivamente pela segunda ré. Os honorarios em 20% do valor da causa,
com juros de 1% a.m ndo cumulativos e correcao pelo INPC, incidentes desde a citacdo (art. 219 do
CPC).

Publicar e registrar. Intimar as partes e os seus advogados.

Cumpra-se.

A parte autora opés Embargos de Declaracéo as fls. 378/380, aduzindo que a
sentenca embargada havia sido omissa em relacdo ao pedido de anulacédo do
contrato de compra e venda celebrado entre RN FOMENTO MERCANTILe C S
CONSTRUCOES LTDA EPP.

C S CONSTRUCOES LTDA EPP também opds Embargos de Declaracéo as fls.
381/384 com intuito de sanar suscitada contradicdo apontada na sentenca
recorrida, a fim de que fosse reconhecida a ilegitimidade da autora para pleitear a
nulidade da transferéncia de propriedade do apartamento n° 306, localizado no 3°
pavimento do Residencial Forte de Elvas.

RN FOMENTO MERCANTIL LTDA. igualmente opds Embargos de Declaracao as
fls. 385/387, perante o qual apontou omissao na sentenca embargada, na medida
em que o Juizo de Piso teria deixado de se manifestar acerca da alegacéo de
ocorréncia de colusao entre a autora e a segunda requerida.

A requerente apresentou Manifestacdo aos Embargos de Declaracdo opostos pela
CS CONSTRUCOES LTDA EPP (fls. 389/392) e pela RN FOMENTO MERCANTIL
(fls. 396/398).

C S CONSTRUCOES LTDA EPP, as fls. 400/402, apresentou manifestacdo aos
embargos de declaracdo opostos pela parte autora.

O Juizo de 1° Grau julgou procedente os embargos manejados pela autora e

rejeitou os declaratérios opostos pelas rés, vide infra:

Desta forma, julgo procedente os embargos manejados pela autora e declaro a nulidade do contrato
de compra e venda do imovel referido na peticdo de ingresso, cuja copia consta as fls. 25-26.
Reafirmo, assim, a nulidade do seu registro imobiliario.

Consoante os fundamentos precedentes, rejeito os embargos de declaragéo das rés e, no mais,
mantenho integralmente a sentenca atacada.

Intimar as partes por seus advogados (por via eletronica)..

Irresignada, RN FOMENTO MERCANTIL LTDA., interp6s recurso de apelacéo as
fls. 409/421, alegando, preliminarmente, a nulidade da sentenca por negativa de
prestacao jurisdicional e, no mérito, suscitou a necessidade de aplicacéo da teoria
da aparéncia no caso em comento para considerar valido o negdcio juridico
retratado no documento de fls. 25/26.

C S CONSTRUCOES LTDA EPP também interpds recurso de apelacéo as fls.
424/441, aduzindo: 1) que houve equivoco na valoragdo de provas pelo Juizo de 1°
Grau; 2) a validade juridica do instrumento de compra e venda
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formalizado entre a apelante e a empresa RN FOMENTO MERCANTIL; 3)
Contradicdo na sentenca que nao foi suprida pela decisdo complementar: 4)
Violagéo ao artigo 23 do Codigo de Processo Civil, tendo em vista que o Juizo de
Piso que condenou apenas uma das partes em custas e honorarios advocaticios.
O Juizo a quo recebeu os recursos apenas no efeito devolutivo, bem como
determinou a intimacdo da parte apelada para, querendo, contrarrazoar, e apés, a
remessa dos autos a este Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Paré (fl. 447).
FIS COMERCIAL LTDA., as fls. 450/470, apresentou contrarrazdes ao recurso de
apelacéo interposto pela C S CONSTRUCOES LTDA EPP e, as fls. 471/482,
apresentou contrarrazdes ao recurso de apelacéao interposto pela RN FOMENTO
MERCANTIL LTDA.

Coube-me o feito por distribuigao.

O escritorio de advocacia FREIRE, FARIAS & VIANA ADVOGADOS
ASSOCIADOS S/S, em petitorio de fls. 487, informou a rendncia ao mandato
outorgado por C S CONSTRUCOES LTDA EPP, razéo pela qual determinei a
intimacdo da aludida empresa para que regularizasse a sua situacéo processual,
no prazo de 15 dias (fl. 490), todavia, a intimagao por AR (Aviso de Recebimento)
foi devolvida pelos Correios com a justificativa Mudou-se, conforme certificado as
fls. 493.

E o relatorio.

VOTO
|. FUNDAMENTACAO

1. Aplicagéao intertemporal do Cédigo de Processo Civil:

Impende frisar que o Novo Cédigo de Processo Civil/2015 o qual entrou em vigor
em 18/03/2016, tem aplicacdo imediata por se tratar de norma processual, nos
termos do artigo 14 do Novo Cdédigo de Processo Civil/15, contudo, em respeito em
respeito a regra de direito intertemporal e aos atos juridicos processuais
consumados, bem como na forma do enunciado administrativo n.° 02 do Colendo
Superior Tribunal de Justica, serdo aplicadas ao presente caso as normas e
interpretacdes do Cddigo de Processo Civil de 1973, considerando que da
sentenca atacada foram as partes intimadas em 29/07/2014 (fl. 404v.), portanto,
antes da entrada em vigor do atual CPC. Passo a transcricdo do referido
enunciado:

Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/1973 (relativos a decisdes publicadas até 17 de
marco de 2016) devem ser exigidos os requisitos de admissibilidade na forma nele prevista, com as
interpretagBes dadas, até entdo, pela jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica.

2. Andlise de admissibilidade:

2.1. Apelacéo interposta por C S CONSTRUCOES LTDA EPP

A empresa C S CONSTRUCOES LTDA EPP interpds recurso de apelacéo as fls.
424/441, sob o patrocinio dos advogados constantes na procuracao de fl. 199 e
substabelecimento de fl. 442, todos integrantes do escritério de
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advocacia FREIRE, FARIAS & VIANA ADVOGADOS ASSOCIADOS S/S.
Entretanto, conforme petitorio de fls. 487, o supracitado escritdrio informou a este
Juizo que renunciou ao mandato outorgado pela ora apelante, razao pela qual
determinei a intimac&o da C S CONSTRUCOES LTDA EPP para que regularizasse
sua situacdo processual, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, constituindo novo
patrono para atuar na lide, advertindo-a das consequéncias legais (fl. 490).
Ocorre que, conforme certificado as fls. 493, a intimacdo por AR (Aviso de
Recebimento) foi devolvida pelos Correios com a justificativa Mudou-se.
Desse modo, entendo que a consequéncia logica € o ndo conhecimento do
presente recurso de apelacéo pela auséncia de representacdo processual da parte
apelante. Explico.

Conforme previsdo do artigo 45 do Cédigo de Processo Civil de 1973, o advogado
podera, a qualquer tempo, renunciar ao mandato, provando que cientificou o
mandante a fim de que este nomeie substituto, todavia, durante os 10 (dez) dias
seguintes, o advogado devera continuar representando o mandante, desde que
necessario para lhe evitar prejuizo.

Verifico as fls. 488/489, que o escritério FREIRE, FARIAS & VIANA ADVOGADOS
ASSOCIADOS S/S comprovou ter notificado a C S CONSTRUCOES LTDA EPP,
por meio de carta registrada com aviso de recebimento, acerca da renuncia dos
poderes que haviam lhe sido outorgados nos processos n°s 0021858-
08.2014.8.14.0301 e 0005376-66.2011.814.0006.

Desse modo, uma vez instada, caberia a apelante, no prazo de 10 (dez) dias, ter
constituido novo advogado para atuar na lide, o que nédo foi realizado até a
presente data.

Portanto, entendo que a auséncia de representacdo processual, ainda que
proveniente de rendncia posterior a interposicéo do recurso de apelacéo, imporia a
parte apelante o dever de regularizacdo, sob pena de ndo conhecimento do
recurso, com fundamento nos artigos 43 e 44 do Cédigo de Processo Civil de 1973.
O Superior Tribunal de Justica possui entendimento nesse sentido:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO. AUSENCIA DE
PROCURACAO NOS AUTOS. RENUNCIA. NAO REGULARIZACAO. AUSENCIA DE
PRESSUPOSTO PROCESSUAL. NAO CONHECIMENTO.

1. A auséncia de representacdo processual, ainda que proveniente de rendncia posterior a
interposicéo do recurso, impde a parte o dever de regularizagdo, sob pena de nao conhecimento do
recurso por auséncia de pressuposto processual.

2. Agravo regimental ndo conhecido.

(AgRg no Ag 1399568/SP, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA TURMA, julgado em 17/09/2013,
DJe 22/10/2013)

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO (ART. 544 DO CPC/73) - ACAO DE INDENIZACAO -
DECISAO MONOCRATICA QUE MANTEVE A RETENGCAO DO APELO EXTREMO.
IRRESIGNACAO DA DEMANDANTE.

1. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica orienta-se no sentido de ser necessario que
0S pressupostos processuais estejam presentes durante todo o tramite processual, inclusive na
esfera recursal, cabendo a parte providenciar a devida regularizacéo da representacdo, quando
houver rendncia de mandado, sob pena de ndo conhecimento do recurso apresentado.

2. Agravo regimental ndo conhecido.

(AgRg no AREsp 143.098/RJ, Rel. Ministro MARCO BUZZI, QUARTA TURMA, julgado em
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29/09/2016, DJe 05/10/2016)

Outrossim, ressalto que, em que pese o Superior Tribunal de Justica possuir
entendimento unissono no sentido da dispensabilidade de determinacéao judicial
para a intimacéo da parte objetivando a regularizacdo da representacao processual
guando o patrono houver comunicado o fato ao mandatéario, conforme julgados
abaixo transcritos, por excesso de cautela, determinei a intimacéo da apelante para
constituir novo advogado para atuar no feito, entretanto, o Aviso de Recebimento
da intimag&o expedida retornou com a informag&o Mudou-se.

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
CUMPRIMENTO DE SENTENCA. RENUNCIA DE MANDATO. CIENCIA DA PARTE. SUMULA 7
DO STJ. AUSENCIA DE REGULARIZAGCAO DE REPRESENTAGCAO NO PRAZO.
DESNECESSIDADE DE INTIMAGCAO DA PARTE. PRECEDENTES. AGRAVO INTERNO NAO
PROVIDO. 1. A jurisprudéncia consolidada neste Sodalicio € no sentido de que, havendo regular
comunicacgdo a parte no que tange a renincia do mandato pelo seu patrono, é dispenséavel a
determinacdo judicial para intimacdo da parte objetivando a regularizacdo da representagéo
processual, sendo seu dnus a constituicdo de novo patrono. Precedentes.

2. Diante da comprovacédo da ciéncia inequivoca da agravante acerca da renuncia de sua patrona,
ndo ha que se falar em nulidade pela falta de intimag&o dos atos subsequentes, ou ofensa aos
dispositivos legais invocados como violados. A reforma do julgado, nesse ponto, demanda reexame
de matéria fatico-probatério, atraindo o 6bice da Sumula 7 do STJ.

3. Agravo interno ndo provido.

(Agint no AREsp 1025325/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado
em 06/04/2017, DJe 18/04/2017)

PROCESSO CIVIL. AGRAVO INTERNO. RENUNCIA DE MANDATO. ARTIGO 45, DO CPC/73.
AUSENCIA DE REGULARIZACAO DE REPRESENTACAO NO PRAZO DE 10 DIAS.
DESNECESSIDADE DE INTIMACAO DA PARTE. PRECEDENTES. SUMULA N° 83/STJ.
VALIDADE DA INTIMACAO. SUMULA N° 7/STJ. AUSENCIA DE MENCAO A DISPOSITIVO
PERTINENTE. NAO DEMONSTRACAO DE VIOLACAO. SUMULA 284/STF.

1. Nos termos da jurisprudéncia desta Corte, "o artigo 45 do Cédigo de Processo Civil constitui regra
especifica que afasta a incidéncia subsidiaria do comando inserto no artigo 13 do mesmo diploma.
Dessa maneira, tendo o advogado renunciado ao mandato e comunicado esse fato ao mandatario,
cumpriria a este providenciar a constituicdo de novo patrono, sem o0 que 0S prazos processuais
correm independentemente de intimacao" (AgRg no AREsp 197.118/MS, Rel.

Ministro Sidnei Beneti, Terceira Turma, DJe de 9/10/2012).

2. A conclusao do Tribunal de origem no sentido de que a parte foi notificada da renuncia dos
poderes outorgados a seu ex-patrono e, ndo obstante, deixou de providenciar a nomeacao de
outros é imune ao crivo do recurso especial, a teor do contido no enunciado n° 7 da Sumula desta
Casa.

3. A simples mencéo a dispositivos legais desacompanhada da demonstracdo da respectiva efetiva
violagdo atrai as disposi¢des do verbete n° 284, da Sumula do Supremo Tribunal Federal.

4. Agravo interno a gue se nega provimento.

(AgRg no AREsp 569.381/RJ, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado
em 01/06/2017, DJe 09/06/2017)

Ocorre que, de acordo com a previsdo do paragrafo Unico do artigo 238 do Cddigo
de Processo Civil de 1973, vide infra, as partes possuem a obrigacdo de manter
seus respectivos endere¢cos sempre atualizados, razdo pela qual caberia a
apelante comunicar ao Juizo a modificacdo de seu
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endereco, sob pena de se presumir valida a intimagé&o a ela dirigida.

Art. 238. (...)

Paragrafo Unico. Presumem-se validas as comunicacdes e intimacdes dirigidas ao endereco
residencial ou profissional declinado na inicial, contestacdo ou embargos, cumprindo as partes
atualizar o respectivo endereco sempre que houver modificacdo temporaria ou definitiva.

Portanto, ainda que desnecessaria no caso em comento, concluo como valida a
intimacao da parte apelante acerca da determinacéo exarada por este relator as fls.
490, para que regularizasse sua representagcao processual.

A jurisprudéncia dos Tribunais de Justica Brasileiros possui entendimento nesse
sentido:

ACAO ACIDENTARIA. NAO COMPARECIMENTO A PERICIA MEDICA DESIGNADA EM
PRIMEIRO GRAU DE JURISDICAO. SENTENCA DE IMPROCEDENCIA DO PEDIDO. ALEGACAO
DE QUE O PROCESSO DEVERIA SER EXTINTO SEM RESOLUCAO DO MERITO.
IMPOSSIBILIDADE. CORRETA A EXTINCAO DO PROCESSO COM JULGAMENTO DE MERITO.
OBRIGACAO DA PARTE DE MANTER ATUALIZADO O ENDERECO ATUALIZADO. APLICACAO
DA DISPOSICAO CONTIDA NO ART. ,, DO, COM A REDACAO QUE LHE FOI DADA PELA LEI
N.°, DE 06 DE DEZEMBRO DE 2006.

Ausente o segurado a pericia designada, ndo se desincumbe do 6nus de comprovar as suas
alegacdes, ndo servindo como justificativa eventual mudanca de endereco, pois ela deveria ser
previamente comunicada ao Juizo. RECURSO DO AUTOR IMPROVIDO. SENTENGCA DE
IMPROCEDENCIA MANTIDA.

(TJ-SP - APL 00619520720118260224 SP 0061952-07.2011.8.26.0224, Relator: Valdecir José do
Nascimento, Data de julgamento: 24/03/2015, 162 Camara de Direito Publico, Data de Publicacéo:
24/03/2015)

PROCESSO CIVIL. APELACAO CIVEL. AGRAVO RETIDO. INTIMACAO. DEPOIMENTO
PESSOAL. OBRIGACAO DA PARTE EM MANTER O ENDERECO ATUALIZADO. PRESUNCAO
DE VALIDADE. CERCEAMENTO DE DEFESA. INOCORRENCIA. PENA DE CONFESSO
CONFIGURADA. FATOS VEROSSIMEIS E COERENTES. SENTENCA MANTIDA.

1. CUMPRE AS PARTES MANTER ATUALIZADO O ENDERECO, PRESUMINDO-SE VALIDAS AS
INTIMACOES REMETIDAS AO ENDERECO INFORMADO NA INICIAL, SENDO APLICAVEL A
PENA DE CONFISSAO NO CASO DE INTIMACAO PARA REALIZACAO DE DEPOIMENTO
PESSOAL.

2. NAO RESTA CONFIGURADO CERCEAMENTO DE DEFESA QUANDO A PARTE, APOS O
DEFERIMENTO DA PRODUCAO DA PROVA REQUERIDA, NAO COMPARECE A AUDIENCIA DE
INSTRUCAO NA QUAL HAVERIA A PRODUCAO DA PROVA.

3. EMBORA A CONFISSAO NAO IMPLIQUE PRESUNCAO ABSOLUTA, DEVE-SE JULGAR
PROCEDENTE O PEDIDO QUANDO OS FATOS APRESENTADOS SAO VEROSSIMEIS E
COERENTES COM AS DEMAIS PROVAS PRODUZIDAS.

4. AGRAVO RETIDO DESPROVIDO. SENTENCA MANTIDA.

(TJ/DF - APC 20100111077926 DF 0039071-88.2010.8.07.0001, Relatora: Gislene Pinheiro, Data
de Julgamento: 12/03/2014, 52 Turma Civel, Data de Publicacdo: 20/03/2014)

Em razao do exposto, NAO CONHECO do recurso de apelacio interposto por C S
CONSTRUCOES LTDA EPP, por auséncia de representacdo processual.

2.2. Apelagéo interposta por RN FOMENTO MERCANTIL LTDA.
Em relagcéo ao recurso de apelacéo interposto por RN FOMENTO MERCANTIL
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LTDA as fls. 409/421, verifico a presenca dos pressupostos de admissibilidade
intrinsecos e extrinsecos, razao pela qual conhego-a e passo a examina-la.

2.2.1. Razbes Recursais

2.2.1.1. Preliminar

Suscita a apelante RN FOMENTO MERCANTIL LTDA, preliminarmente, a nulidade
da sentenca por negativa de prestacao jurisdicional, sob o argumento que a
sentenca apelada nao teria suprido a omissdao apontada nos embargos de
declaracdo de fls. 385/387.

Entendo n&o assistir razéo a recorrente.

Verifico que os aludidos embargos de declaracdo foram interpostos por RN
FOMENTO MERCANTIL LTDA sob a alegacao de que a sentenca embargada teria
sido omissa por nao ter se manifestado acerca da ocorréncia de colusao entre a
autora/apelada e a segunda requerida CS CONSTRUCOES LTDA EPP, a qual
havia sido suscitada em contestacéo.

Ocorre que, identifiqguei que a deciséo de fls. 403/404 enfrentou especificadamente
a questao debatida, na medida em que entendeu nédo ter ocorrido omissédo na
sentenca embargada, haja vista que, consoante o teor dos fundamentos da
sentenca, ndo ha qualquer possibilidade de se reconhecer a suscitada colusao
entre a autora e a ré CS CONSTRUCOES LTDA EPP (fl. 404), raz&o pela qual
rejeitou os declaratérios opostos.

A sucinta exposicdo das razdes do Juizo a quo para o nhdo conhecimento da
alegada coluséo entre a autora e a ré CS CONSTRUCOES LTDA EPP n&o pode
ser interpretada como auséncia de fundamentacédo da decisédo, ja que a decisdo
com fundamentacgdo sucinta, mas existente, ndo é passivel de nulidade, somente
ocorrendo a nulidade alegada quando o decisorio for totalmente desprovido de
fundamentacao, situacdo nédo evidenciada no caso em comento.

Do mesmo modo, importante ressaltar que o Magistrado ndo esta obrigado a se
manifestar sobre todas as alegacdes expostas pelas partes, nem se ater os
fundamentos por ela indicados, quando j& encontrou motivo suficiente para
fundamentar a deciséo. O julgador possui o dever de enfrentar apenas as questdes
capazes de infirmar (enfraquecer) a conclusdo adotada na deciséo recorrida.
Portanto, inexistiu a negativa de prestacao jurisdicional aduzida pela apelante, haja
vista que o argumento suscitado pela recorrente foi efetivamente enfrentado pelo
Juizo de Piso, todavia, o entendimento alcancado pelo Magistrado de 1° Grau foi
contrario a alegacdo defendida pela apelante, portanto, vislumbro mero
inconformismo da parte.

Dessa forma, ndo ha que se falar em nulidade da sentenca por negativa de
prestacéo jurisdicional, razdo pela qual, REJEITO a preliminar suscitada.
Ultrapassada a preliminar, adentro ao exame do mérito.

2.2.1.2. Mérito
Verifica-se que, em contestacao de fls. 61/69, alegou a segunda requerida/apelante
ser credora de uma divida contraida pela sociedade empreséaria VINCULO
ENGENHARIA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 02.223.511/0001-06, a qual
possuia como socio administrador o engenheiro/empreséario Clementino José dos
Santos Filho.
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Aduziu que, em razdo do inadimplemento da empresa VINCULO ENGENHARIA
LTDA., o Sr. Clementino José, em nome da sociedade empresaria C.S.
ENGENHARIA LTDA, atualmente denominada C.S. CONSTRUCOES LTDA, a qual
supostamente pertenceria ao mesmo grupo econémico, firmou o instrumento
particular de compra e venda de fls. 25/26, o qual foi registrado perante o Cartorio
de Registro de Imdveis apenas para assegurar o direito de preferéncia de compra
do referido imovel.

Suscitou a existéncia de colusio entre as empresas VINCULO ENGENHARIA
LTDA e C.S. CONSTRUCOES LTDA, bem como requereu a aplicacédo da Teoria
da Aparéncia no caso em questao.

Os argumentos expostos pela segunda requerida, ora apelante, ndo foram
acolhidos pelo Juizo de Piso, o qual julgou procedentes os pedidos formulados
pela autora/apelada.

Contra a referida sentenca, RN FOMENTO MERCANTIL LTDA interpés recurso de
apelacéo de fls. 409/421, suscitando como Unica matéria de mérito a necessidade
de aplicacdo da teoria da aparéncia no caso em comento para considerar a
validade do negdcio juridico retratado no documento de fls. 25/26.

Entendo ndo assistir razdo a apelante. Explico.

Compulsando os autos, verifico que a sociedade C S ENGENHARIA LTDA EPP
teve sua constituicdo arquivada perante a Junta Comercial em 21/01/2008, tendo
seu quadro societario composto por MARLY CRUZ AREAS e DIEGO GUSTAVO
DA COSTA MENDONCA (fls. 192/195).

Em 09/02/2010, a Junta Comercial certificou o registro de uma segunda alteragcao
do supracitado contrato social, datada de 12/01/2010, perante o qual a sociedade
C S ENGENHARIA LTDA alterou sua razao social para C S CONSTRUCOES
LTDA EPP, bem como promoveu alteracdo no seu quadro societario, uma vez que
se retirou o sécio DIEGO GUSTAVO DA COSTA MENDONCA, o qual cedeu suas
quotas a REINALDO SOBRAL AREAS, portanto, passando a ser composta por
MARLY CRUZ AREAS e REINALDO SOBRAL AREAS (fls. 85/87).

Ja em 01/04/2011, foi arquivado perante a Junta Comercial uma terceira alteracéo
no aludido contrato social, a qual curiosamente estava datada de 06/07/2009
(aproximadamente 2 anos antes do arquivamento perante a Junta Comercial, bem
como em data anterior a segunda alteracdo contratual), a qual alterava o quadro
societario da empresa, uma vez que MARLY CRUZ AREAS e REINALDO SOBRAL
AREAS estavam se retirando da sociedade naquele momento, passando a integrar
0 quadro societario TEREZA SOBRAL e DIEGO CLEMENTINO AREAS DOS
SANTOS (fls. 82/84), sendo este ultimo filho de CLEMENTINO JOSE DOS
SANTOS FILHO.

Ocorre que, também no dia 06/07/2009, DIEGO CLEMENTINO AREAS DOS
SANTOS outorgou, por meio de Procuracao Particular de fl. 270, amplos poderes a
CLEMENTINO JOSE DOS SANTOS FILHO, para atuar em nome da empresa C S
CONSTRUCOES LTDA.

Portanto, resta evidente a problematica perpetrada pelos sécios da empresa C S
CONSTRUCOES LTDA juntamente com CLEMENTINO JOSE, uma vez que que,
em 06/07/2009, DIEGO CLEMENTINO sequer integrava o quadro societario da
empresa, razao pela qual jamais poderia ter outorgado poderes a CLEMENTINO
JOSE, uma vez que nio os possuia.
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Desse modo, acompanho o entendimento esposado pelo Magistrado de Piso, de
gue Clementino José na realidade sempre exerceu o poder de mando sobre a
empresa C S CONSTRUCOES LTDA., todavia, se utilizava de terceiros para
compor o quadro societario.

Tal situacdo foi inclusive confirmada pela testemunha MARCUS MAURICIO
MATOS MAGNO (fl. 346), o qual narrou ter adquirido uma das 6 (seis) unidades
autdbnomas indicadas no documento de fls. 18/20 (unidade esta que néo esta
sendo discutida no presente litigio), bem como contou que, no momento da
aquisicdo, Clementino informou ao depoente que era proprietario da CS
Construgcdes, mas esta estava registrada no nome de outras pessoas porque ele
estava com restricdes por causa da empresa Vinculo Engenharia

Do mesmo modo, a propria representante da empresa C S CONSTRUCOES
LTDA, Sra. LEILA ZULI DA SILVA CAMPELO, admitiu que Clementino José, em
razdo de seu conhecimento no mercado é quem obtém contratos de construcao
para empresa e que Clementino José realiza negécios em nome da CS
Construcdes, representando a empresa; que a depoente acredita que Clementino
realiza neg6cios em nome da empresa porque detém conhecimento na sua area de
atuacdo, bem como que é Clementino quem trata diretamente com os clientes da
empresa, inclusive com fornecedores (fl. 343).

Por outro lado, entendo que caberia a compradora, no momento da celebracdo do
negacio juridico, adotar as cautelas minimas para a seguranca juridica da sua
aquisicdo, o que nao foi feito no caso em comento, ja que a apelante sequer
verificou se o suposto procurador da empresa vendedora possuia poderes para
firmar o citado instrumento, 6nus que lhe competia.

Conforme bem apontado pelo Juizo de 1° Grau, causa estranheza que a apelante
tenha cedido crédito a empresa Vinculo Engenharia Ltda. com tantas restricdes
gue possuia e, no entanto, tenha aceitado receber o pagamento de outra empresa,
C S CONSTRUCOES LTDA EPP.

Da mesma forma, o proprio represente da apelante, Sr. RAIMUNDO NONATO
NOGUEIRA COSTA, em depoimento de fls. 342/343, informou ter recebido o
contrato social da empresa C S CONSTRUCOES LTDA EPP e, portanto, possuir
ciéncia que Clementino nado integrava o quadro societario da aludida empresa.
Afirmou, ainda, somente ter recebido procuracao particular de Diego Clementino
para Clementino José, mas nao ter recebido procuracédo publica.

Desse modo, resta evidente a auséncia de validade do contrato em comento, na
medida em que a pessoa que assinou o aludido instrumento particular de compra e
venda em nome da empresa C S CONSTRUCOES LTDA EPP, Sr. Clementino
José dos Santos Filho, ndo possuia poderes para tanto, ndo tendo a apelante
adotado as cautelas minimas para constar a referida situacao.

Outrossim, verifico que o instrumento particular de compra e venda em litigio (fls.
25/26) foi supostamente firmado pelas empresas C S CONSTRUCOES LTDA EPP
e RN FOMENTO MERCANTIL LTDA em 23/11/2009, e estranhamente somente foi
averbado na matricula do imoével (ndo como compra e venda, mas sim apenas
como direito de preferéncia na suposta compra), sem assinatura de testemunhas,
em 15/12/2010, ou seja,
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em data posterior a lavratura da escritura publica de termo aditivo que devolveu o
mencionado apartamento 306 ao dominio da autora/apelada, o qual foi datado de
01/11/2010.

Logo, além de a suposta venda e compra ter sido realizada por meio de forma
diversa da prescrita em lei, j& que as partes firmaram instrumento particular, e ndo
escritura publica, constato que a averbag¢do na matricula ndo sanou o aludido vicio,
na medida em que nao houve averbacdo de compra e venda do imovel, mas sim
de direito de preferéncia para a compra.

Do mesmo modo, verifico que, o referido instrumento ndo fez qualquer mencao a
alegacdo exposta pela apelante, qual seja, que o citado apartamento de n° 306
estaria sendo ofertado a recorrente para amortizacdo de divida de terceiro
(VINCULO ENGENHARIA LTDA.), mas sim constou expressamente que a referida
aquisicdo estava sendo realizada pelo valor nominal de R$ 60.000,00 (sessenta mil
reais), 0s quais supostamente foram pagos na data da assinatura do contrato em
comento.

Constato, ainda, que CLEMENTINO JOSE DOS SANTOS FILHO apresentou
contradicdo em depoimento prestado as fls. 344/345, na medida em que
primeiramente afirmou que durante a edificagdo do empreendimento o depoente
representando a CS Construcdes negociou trés as seis unidades, recebendo os
valores correspondentes, inclusive o que foi vendido para a ré RN Fomento
Mercantil; que utilizou o dinheiro das vendas para empregar na construcao e
também para remunerar a CS Construgdes e si mesmo, ja que era o responsavel
pela obra; e, posteriormente informou que o apartamento negociado com a RN
Fomento Mercantil serviu para quitar um aparte da divida da Vinculo Engenharia
com aquela empresa e outra parte foi recebida em dinheiro pelo depoente;.
Portanto, concluo que o instrumento particular de venda e compra de fls. 25/26 na
verdade se tratou de um negdcio juridico simulado, portanto, ndo passivel de
validacdo, na medida em que a propria apelante confessou que o referido imével
teria sido dado como amortizacéo de parte da divida da VINCULO ENGENHARIA
LTDA, portanto, jamais teria realizado o pagamento do preco da venda e compra, 0
gual supostamente teria sido pago na data da assinatura do aludido contrato. Logo,
a venda e compra alegada jamais existiu.

Dessa forma, entendo pela impossibilidade de aplicacdo da Teoria da Aparéncia no
presente caso, tendo em vista que, pelos argumentos expostos e pela celebracao
do negdcio juridico simulado, faltaria a apelante o requisito essencial para
configuracdo da citada teoria, qual seja, a boa-fé.

Por fim, ressalto que, a cobranca de eventual divida contraida pela empresa
VINCULO ENGENHARIA LTDA com a empresa apelante, deve ser perseguida por
meio de acdo propria, e ndo discutida nos presentes autos, haja vista que a aludida
empresa sequer integra a lide.

Nesses termos, nao vislumbro qualquer argumento capaz de reformar a sentenca
recorrida, razao pela qual entendo pela sua manutencéo em todos os seus termos.

Il - PARTE DISPOSITIVA

Isto posto, NAO CONHECO do recurso de apelacéo interposto por C S
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CONSTRUCOES LTDA EPP, por auséncia de representacio processual e
CONHECO do recurso de apelacéo interposto por RN FOMENTO MERCANTIL
LTDA, no entanto, NEGO-LHE provimento, para confirmar a sentenca impugnada,
mantendo integralmente seus termos.

Atento ao teor do requerimento formulado as fls. 448, defiro o pedido de juntada do
documento de fl. 449, perante o qual houve o substabelecimento, sem reservas, a
advogada Dra. Taise Araujo Barbalho — OAB/PA n° 15.956, dos poderes
outorgados por FIS COMERCIAL LTDA.

Proceda a Secretaria as alteracdes necessarias no sistema LIBRA, a fim de
garantir a publicacdo em nome da causidica acima mencionada.

E o voto.

Belém, 01/08/2017

Des. Ricardo Ferreira Nunes
Relator
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