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Acordao n°

Proc. n°® 0047036-90.2013.8.14.0301
Secretaria da 32 Camara Civel Isolada
Comarca de Belém
Agravo de Instrumento
Agravante: Luiz Carlos de Aralljo Relvas — Relvas Imoveis
Advogado: Bruno Almeida de Aratdjo Costa OAB-PA 13132
Agravados. Teofilo Pena Moreno e Maria Eunice Franco
Advogado: Marcelo Silva de Freitas OAB-PA 5077
Relatora: Desa. Nadja Nara Cobra Meda

EMENTA: CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. TUTELA

ANTECIPADA. REQUISITOS AUTORIZADORES. NAO PREENCHIMENTO. ViCIOS
OCULTOS. NAO CONHECIMENTO. RESPONSABILIDADE. NAO CONFIGURADA.
CORRETORA IMOBILIARIA. MERA INTERMEDIADORA DO NEGOCIO. RECURSO

CONHECIDO E PROVIDO.

1.1 - O recorrente externa que o laudo técnico apresentado no juizo de piso, foi
confeccionado por profissional particular, contratado pelos agravados, o que trariaclarae
tendenciosa versao parcial das ditas provas, necessitando desta feita, de uma pericia oficial,
gue de certeza, forneceria um laudo imparcial e seguro, nos moldes de uma pertinente e
solida dilagéo probatéria. Aduz também, de que no referido laudo, ndo constaria
expressamente, que a estrutura edificada, correria risco concreto de algum desabamento.
1.2 - Desta forma, ndo haveria de fato, o preenchimento dos requisitos da prova inequivoca,
da verossimilhanca das alegacdes, ndo havendo assim, um fundado receio de dano

irreparavel ou de dificil reparacdo, como também, haveria um grande risco de
irreversibilidade da medida, pois com a implementacéo do pagamento dos aluguéis,
dificilmente esses valores seriam devolvidos.

1.3 - Ademais, o recorrente externa ser, um corretor de iméveis, ou seja, mero intermediador
do negdcio imobiliario, possuindo obrigacdo de aproximar as partes, até que manifestem

interesse na formalizagéo do negécio. Informa que prestou todas as informacdes pertinentes
acerca das caracteristicas do imével e que desconhecia de qualquer tipo de possivel vicio

porventura existente, até porque, ndo detém conhecimentos técnicos de um engenheiro para
uma afericdo de pretensos e alegados problemas estruturais da casa.

1.4 — Realmente, ao se compulsar os autos, verifica-se que os argumentos da agravante,
enquanto corretor imobiliario, merecem prosperar, pois de fato, os requerentes, ora
agravados, ndo conseguiram demonstrar os fatos alegados na inicial, contra a parte
recorrente. Depreende-se que ndo ha prova inequivoca ou verossi milhanca das alegacbes
contra aimobiliaria, ndo havendo que se falar portanto, em responsabilidade da agravante.

N&o h& uma cognicdo exauriente que respalde a tutela satisfativa concedida pelo juizo de
piso contra a agravante.

2. Agravo conhecido e provido, para afastar a responsabilidade da parte
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agravante, LUIZ CARLOS DE ARAUJO RELVAS — RELVAS IMOVEIS, no que diz
respeito a tutela antecipada concedida pelo juizo de piso, pois até o presente momento, ndo
se identifica elementos probantes, que pudessem justificar a decisao atacada em face da
recorrente.

ACORDAO
Vistos, etc.

Acordam as Excelentissimas Senhoras Desembargadoras componentes da 32 Camara Civel
Isolada, por unanimidade de votos, em conhecer do recurso e dar-lhe provimento, tudo nos
termos do voto da Desembargadora Relatora.

Plenério da 3% Camara Civel Isolada do Tribunal de Justica do Estado do Para, aos cinco
dias do més de maio do ano de 2016.

Julgamento presidido pela Excelentissima Senhora Desembargadora Maria Filomena de
Almeida Buarque.

Belém/PA, 05 de maio de 2016.

DesembargadoraNADJA NARA COBRA MEDA,
Relatora

RELATORIO

A EXMA. SRA. DESEMBARGADORA NADJA NARA COBRA MEDA (RELATORA):
Tratam os presentes autos de AGRAVO DE INSTRUMENTO interposto por LUIZ
CARLOS DE ARAUJO RELVAS — RELVAS IMOVEIS, em face da decisdo interlocutoria
proferida pelo MM. Juizo da 92 Vara Civel da Comarca de Belém que, nos autos da Acéo
Redibitéria c/c Indenizagdo por Danos Materiais e Morais com Pedido de Antecipacdo de
Tutela(Processo n° 0047036-90.2013.814.0301), movida por TEOFILO PENA MORENO E
MARIA EUNICE FRANCO, ora agravados, sob 0s seguintes fundamentos:

A decisdo guerreadafoi proferida nos seguintes termos:

Ante 0 exposto nos moldes constantes do art. 273 do CPC, DEFIRO os pedidos de tutela antecipada formulada
pelos autores, para que os requeridos:

a) Paguem os aluguéis mensalmente aos requerentes a partir da data desta deciséo, no valor de 1.500,00(mil e
guinhentos reais), devendo tais aluguéis permanecerem até a eftiva
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devolugéo dos valores negociados, sob pena de multa didria no valor de R$100,00(cem reais) até o limite de
10.000,00(dez mil reais), devendo efetuar o depdsito até o 5° dia Util dos meses subsequentes em conta
bancaria a ser informada pelos autores;

[11- Citem-se as partes Requeridas para, querendo, contestar a acdo, em 15(quinze) dias, advertindo-a de que,
ndo sendo contestada a a¢do, presumir-se-80 aceitos como verdadeiros os fatos articulados pel os Requerentes
nainicial (art. 285 e 319, CPC);

IV- Servira o presente, por copia digitada, como carta de citacdo/ Intimacdo

O agravante externa que o magistrado a quo deferiu o pedido de tutela antecipada,
determinando que o ora agravante LUIZ CARLOS DE ARAUJO RELVAS — RELVAS
IMOVEIS e aré ADELFA RUSSLAKIS CARNEIRO paguem os a uguéis mensalmente aos
requerentes, ora agravados, no valor de R$1.500,00(hum mil e quinhentos reais), sob pena
de multa diariano valor de R$100,00(cem reais) até o limite de R$10.000,00(dez mil reais).
O recorrente alega que ndo haveria o preenchimento dos requisitos autorizadores para a
concessao de tutela antecipada pelo juizo a quo. Aduz também, que € corretora imobiliaria,
sendo portanto, mera intermediadora do negdécio, ndo possuindo desta feita,
responsabilidade pelos suscitados danos decorrentes pretensamente da transagéo
imobiliaria.

Sob estes fundamentos, requereu que fosse conhecido e provido o presente Agravo de
Instrumento, para reformar a decisdo atacada, cassando os efeitos da liminar de antecipacéo
de tutela que obrigava a agravante a pagar aluguéis para os agravados até que fosse
devolvido o valor do negdcio(contrato de compra e venda de imoével).

Inicialmente os autos foram distribuidos para a Desembargadora Odete da Silva Carval ho,
gue deferiu o pedido de efeito suspensivo pleiteado pelo ora agravante. Com a superveniente
aposentadoria da referida relatora, estes autos foram distribuidos para o Juiz Convocado, Dr.
José Roberto Pinheiro Maia Bezerra Junior e posteriormente redistribuidos para a minha
relatoria.

E o breve Relatdrio, sintese do necessario.

VOTO

A EXMA. SRA. DESEMBARGADORA NADJA NARA COBRA MEDA (RELATORA):
Preenchidos os pressupostos de admissibilidade, conheco do recurso e passo a analise direta
do mérito.

Pretende o agravante a reforma da decisdo proferida pelo Juizo da 92 Vara Civel da Comarca
de Belém, que determinou o pagamento de aluguéis mensal mente aos requerentes, ora
recorridos, no valor de 1.500,00(hum mil e quinhentos reais), até a efetiva devolucdo dos
valores negociados, frutos da alienacdo do imovel em discussdo, sob pena de multa diaria,
de 100,00(cem reais) até o limite de 10.000,00(dez mil reais).

O agravante pleiteia efetivamente o seu afastamento da liminar deferida em antecipacéo de
tutela, que obrigara a recorrente ao pagamento de aluguéis, em razdo de anomalias ocorridas
em paredes internas e externas da edificacéo alienada.

O recorrente externa que o laudo técnico apresentado no juizo de piso, foi confeccionado
por profissional particular, contratado pelos agravados, o que traria clara e tendenciosa
versao parcial das ditas provas, necessitando desta feita, de uma pericia oficial, que de
certeza, forneceria um laudo imparcial e seguro, nos moldes de uma pertinente e solida
dilagdo probatoria. Aduz também, de que no referido laudo, ndo constaria expressamente,
gue a estrutura edificada, correria risco concreto de algum
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desabamento.

Desta forma, ndo haveria de fato, o preenchimento dos requisitos da prova inequivoca, da
verossimilhanga das alegacfes, ndo havendo assim, um fundado receio de dano irreparével
ou de dificil reparagdo, como também, haveria um grande risco de irreversibilidade da
medida, pois com aimplementacdo do pagamento dos aluguéis, dificilmente esses valores
seriam devolvidos.

Ademais, arecorrente externa ser uma corretora de imoveis, ou seja, mera intermediadora
no negdcio imobiliario, possuindo obrigacdo de aproximar as partes, até gue manifestem
interesse na formalizacdo do negocio. Informa que prestou todas as informacfes pertinentes
acerca das caracteristicas do imével e que desconhecia de qualquer tipo de possivel vicio
porventura existente, até porque, ndo detém conhecimentos técnicos de um engenheiro para
uma afericdo de pretensos e alegados problemas estruturais da casa.

Realmente, ao se compulsar os autos, verifica-se que os argumentos da agravante, enquanto
corretor imobilidrio, merecem prosperar, pois de fato, os requerentes, ora agravados, nao
conseguiram demonstrar os fatos alegados nainicial, contra a parte recorrente. Depreende-se
gue ndo ha prova inequivoca ou verossimilhanca das alegacdes contra a imobiliaria, ndo
havendo que se falar portanto, em responsabilidade da agravante. Ndo ha uma cogni¢éo
exauriente que respalde a tutela satisfativa concedida pelo juizo de piso contra a agravante.

Vg amos jurisprudéncia acerca do tema:

Processual civil e civil. Recurso especial. Locacdo de imével e responsabilidade civil. Omissdo. Legitimidade
passiva da imobilidria. Questdes inerentes ao proprio contrato locaticio. Questdes ligadas a cobranca realizada
pelarecorrida. Diferenciac8o. Danos morais. Quantificagdo. Redugdo do quantum. - Inexiste a a egada omissdo
com relagdo ao art. 186 do Cadigo Civil, umavez que o Tribunal local expressamente afastou a prética de ato
ilicito por parte darecorrida; - A imobilidria ndo possui legitimidade passiva para responder por questdes
atinentes diretamente a estrutura do imével locado, atuando como mera administradora do bem; - No que toca
ao modo de cobranca, responde a imobiliaria por sua atuacdo, que culminou por causar danos morais aos
recorrentes, conforme reconhecido pela sentenca; - Na espécie, a indenizagdo mostra-se exagerada, devendo
ser reduzida aos parémetros comumente fixados pelo STJ. Danos morais fixados em seis mil reais. Recurso
especial parcialmente conhecido e, na extens3o, provido. Onus sucumbenciais redistribuidos.(STJ - REsp:
864794 PR 2006/0144540-9, Relator: Ministra NANCY ANDRIGHI, Data de Julgamento: 23/09/2008, T3 -
TERCEIRA TURMA, Data de Publicagdo: DJe 03/10/2008)

Ante o exposto, diante das razdes sustentadas acima, CONHECO DO RECURSO E DOU-
LHE PROVIMENTO para afastar a responsabilidade da parte agravante, LUIZ CARLOS
DE ARAUJO RELVAS — RELVAS IMOVEIS, no que diz respeito a tutela antecipada
concedida pelo juizo de piso, pois até o presente momento, ndo se identifica elementos
probantes, que pudessem justificar a decisdo atacada em face da recorrente.

E como voto.

Belém (PA), 05 de maio de 2016.

Desembargadora Nadja Nara Cobra Meda,
RELATORA

Forum de: BELEM Email:
Endereco: Av. Almirante Barroso, 3089
CEP: 66.613-710 Bairro: Fone: (91)3205-3301



