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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

AGRAVO DE INSTRUMENTO (202) - 0804375-44.2023.8.14.0000

AGRAVANTE: CARLOS EDUARDO DE JESUS SILVA, SIMONE DA SILVA ABREU

AGRAVADO: ALINE DE CARVALHO COSTA

RELATOR(A): Desembargador RICARDO FERREIRA NUNES

EMENTA

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE IMISSAO NA POSSE. IMOVEL
ADQUIRIDO DA CAIXA ECONOMICA FEDERAL. ANTECIPACAO DA
TUTELA. REQUISITOS DO ART. 300 E SS. DO CPC PREENCHIDOS.
PROPRIEDADE DEVIDAMENTE COMPROVADA POR MEIO DE REGISTRO
NA MATRICULA DE IMOVEL. EXPECTATIVA DE ANULACAO DA
EXECUCAO EXTRAJUDICIAL QUE NAO TEM FORCA SUFICIENTE PARA,
NESTE MOMENTO, AFASTAR A PRESUNCAO DE VERACIDADE DO
REGISTRO DE PROPRIEDADE. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO, A
UNANIMIDADE.

1. Oregime gera das tutelas de urgéncia esta preconizado no artigo 300
do Cédigo de Processo Civil, que unificou os pressupostos fundamentais
para a sua concessao: “A tutela de urgéncia sera concedida quando houver
elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de dano

Ou O risco ao resultado Gtil do processo”.

2. Hipotese dos autos em gue a probabilidade do direito para a concessao
da liminar de imissdo na posse se enlaga a comprovacdo do efetivo
dominio do bem pela parte autora, o que foi efetivado por meio da
apresentacdo do Registro da Propriedade na matricula do imovel.

3. Da mesma forma, presente também o perigo de dano ou risco ao
resultado Util do processo, considerando que, a autora, enquanto adquirente
do imovel, vé-se privada de usufrui-lo, enquanto terceiros ocupam o bem
sem arcar com qualquer énus para tanto.
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4. A degacao de que a compra e venda do imovel é objeto de acdo de
anulacdo na Justica Federal, ndo é suficiente para afastar a presuncéo de
veracidade atribuida ao registro da propriedade em cartério, mormente
gquando ndo se tem noticias nos autos acerca de qualquer decisdo
impedindo a imissdo na posse, sgja de forma precaria ou definitiva e
julgada improcedente a demanda em primeiro grau.

5. E certo, ainda, que inexiste razdes para a suspensio do presente feito
ou determinacéo da reunido das aces que discutem a propriedade do bem
objeto da demanda, com a consequente remessa do feito a Justica Federal,
na medida em que se trata de demanda de imissd0 na posse ajuizada por
particular adquirente de imével perante a Caixa Econdmica Federal contra
o atual possuidor, inexistindo qualquer interesse da ingtituicdo financeira
no julgamento da demanda ou motivos para o julgamento em conjunto, na
medida em que a arguicdo de nulidade da execucéo extrgjudicial € objeto
de discussdo em demanda propria na esfera federal e eventual direito de
regresso por parte da agravada devera ser remetido as vias ordindrias.

6. Manutencéo da decisdo agravada que se impde.

7. Recurso conhecido e desprovido a unanimidade.

RELATORIO

RELATORIO

Trata-se de Agravo de Instrumento interposto por SSIMONE DA SILVA ABREU e CARLOS EDUARDO
DE JESUS SILVA contra a decisio proferida pelo Juizo da Vara Unica da Comarca de Uliandpolis nos
autos da Acdo de Imissdo de Posse (Proc. n° 080086-66.2023.814.0130), proposta por ALINE DE
CARVALHO COSTA. Entendeu o juizo a quo, restarem presentes 0s requisitos autorizadores para a
concessdo da medida de urgéncia, nos seguintes termos.

()

“...Do pedido liminar
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Segundo a hova sistemética processual a tutela provisoria pode fundamentar-se em
urgéncia ou evidéncia; a tutela provisoria de urgéncia pode ser de natureza cautelar
ou satisfativa, a qual pode ser concedida em carater antecedente ou incidental (CPC,
artigo 294). In casu, a Autora pugna, incidentalmente, pela concessdo de tutela
provisoria de urgéncia satisfativa.

O regime gera das tutelas de urgéncia esta preconizado no artigo 300 do Codigo de
Processo Civil que unificou os pressupostos fundamentais para a sua concessao: “A
tutela de urgéncia serd concedida quando houver elementos que evidenciem a
probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado Gtil do processo.”

Destarte, em um juizo de cognicdo sumaria, verifico a existéncia de elementos de
prova que convergem ao reconhecimento da veracidade dos fatos pertinentes e
evidenciam a probabilidade do direito material (fumus boni iuris ou plausibilidade
do direito substancial afirmado).

Como sabido, a agdo de imissdo de posse ndo se trata de uma acdo possessoria
porque discute justo titulo. Desta feita, por constar nos autos documentos que
indicam a consolidacdo da propriedade do imével em litigio em favor do credor
fiducidrio - Caixa Econdbmica Federal - e que este acabou por ser adquirido pela
Autora, conforme termo de arrematacéo 1D. 85941969, bem como comprovantes de
pagamento (I1D. 85941966), verifico a existéncia da probabilidade do direito.

O art. 30, da Lei 9514/97 positivou a possibilidade da imissdo de posse liminar
decorrente de consolidacéo da propriedade por publico leildo, dai a obrigacdo dos
Réus, outrora devedores fiduciérios, de desocuparem o imével a fim de a Autor,
nova adquirente, possa exercer a respectiva posse, enquanto atributo de sua
propriedade.

Da mesma forma, presentes o perigo de dano ou risco ao resultado Util do processo
(perigo na demora, periculum in mora), j& que a Autora vem sofrendo inimeros
prejuizos financeiros ao continuar pagamento aluguel para sua morada.

Ante o exposto, DEFIRO A IMISSAO DE POSSE EM SEDE DE TUTELA
PROVISORIA pleiteada, uma vez que presentes os requisitos autorizadores da
medida, nos termos do art. 30 daLe 9.514/97.

Intime-se 0s requeridos para desocupacdo voluntaria em 10 dias, bem como
eventuais ocupantes, sob pena de saida coercitiva.”.

()

Os agravantes alegam, em suas razbes (ID 13227339), que a decisdo agravada constitui-se injusta e
merecedora de reparo, considerando que o imovel em questdo esta sub judice em decorréncia de Acdo de
Obrigacdo de Fazer movida pelos Agravantes em face da Caixa Econémica Federal, nos autos do processo
n° 1004580-41.2022.4.01.3906, em tramite na Vara Federal Civel e Crimina na SSJ de Paragominas/PA,
com distribuicdo em 19 de outubro de 2022, com pedido de liminar para manutencéo dos recorrentes no bem
pendente de apreciacdo pelo juizo federal competente.

Afirmam a possibilidade de prolagdo de decisdes judiciais conflitantes e a necessidade de suspensdo dos
presentes autos, nos termos do artigo 313, V, a do CPC ou a juncdo dos processos para julgamento em
conjunto, na forma do artigo 55, § 3° do CPC. Pugnam pela concesséo do efeito suspensivo a este recurso,
Vez que presentes 0s pressupostos autorizadores da medida e, ao final, pelo seu acolhimento para que sgja
reformado o ato decisorio.
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Em decisdo de ID 13237521, em virtude de entender preenchidos os requisitos para tanto, deferi o efeito
suspensivo pleiteado.

Contrarrazdes apresentadas (1D 13410080).

Peticdo de ID 18994810, na qual o agravado informa o julgamento improcedente da A¢do proposta pelos
agravantes na Justica Federal.

Vieram os autos conclusos.
E o relatrio.
Inclua-se o presente feito na proxima sesséo de julgamento virtual.

Belém, 15 de abril de 2024.

DES. RICARDO FERREIRA NUNES

Relator

VOTO

1 Pressupostos de Admissibilidade

Presentes os pressupostos de admissibilidade extrinsecos e intrinsecos conhego do recurso e passo a sua
andlise.

2. Razbesrecursais:

Cinge-se a presente controvérsia acerca do acerto ou desacerto da decisdo prolatada em primeiro grau, que
deferiu a liminar de imissd0 na posse por entender que nesta fase de cogni¢do sumaria restou evidenciada a
probabilidade do direito da autora, pois o termo de arrematacdo 1D. 85941969, bem como 0s comprovantes
de pagamento (ID. 85941966), demonstram que o imovel litigioso foi adquirido pela requerente.
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Alega o agravante, por sua vez, que ndo estaria demonstrada a probabilidade do direito da autora, ja que a
aquisicdo do imével estaria sendo discutida na Justica Federal em Acdo de Anulacdo De Compra E Venda
(processo:  1004580-41.2022.4.01.3906), em tramite na Vara Federal Civel e Crimina da SSJ de
Paragominas-PA.

Inicialmente e, por cautela, deferi o pedido de efeito suspensivo pleiteado mantendo na posse aquele que
nela ja se encontrava. No entanto, em andlise mais acurada do feito, a luz do contraditorio, entendo néo
assigtir razdo a parte agravante, na medida em que, de fato, preenchidos os requisitos necessarios ao
deferimento daliminar de imisséo de posse. Explico.

A Acdo de Imissdo na Posse € demanda de natureza petitéria, na qual, diversamente das acdes possessorias,
se discute essencialmente o direito de propriedade, estando submetida ao rito ordinario e, consequentemente,
asregras gerais relativas as tutelas de urgéncia.

O regime gera das tutelas de urgéncia esta preconizado no artigo 300 do Codigo de Processo Civil que
unificou os pressupostos fundamentais para a sua concessao: “A tutela de urgéncia sera concedida quando
houver elementos que evidenciem a probabilidade do direito e 0 perigo de dano ou o risco ao resultado util
do processo”.

No caso dos autos, a probabilidade do direito para a concessdo da liminar de imisséo na posse se enlaca a
comprovacao do efetivo dominio do bem pela parte autora, o que foi efetivado por meio da apresentacéo do
Registro da Propriedade na matricula do imovel (1D 85941968).

Por sua vez, a ora agravante afirma que o procedimento de venda do bem pela Caixa Econdmica Federal
estaria eivado de vicios, 0 que estaria sendo discutido em Acdo de Anulacdo de Execucdo Extrajudicial
(processo:  1004580-41.2022.4.01.3906), em tramite na Vara Federal Civel e Crimina da SSJ de
Paragominas-PA, ajuizada em face da Caixa Econdémica Federal, cujo objeto da demanda € o mesmo imovel
em discussdo neste processo. Ocorre que, compulsando atentamente 0s autos, constato que até o presente
momento ndo se tem noticias acerca de qualquer decisdo impedindo a imissdo na posse, sga de forma
precéria ou definitiva. Em verdade, verifico que a demandafoi julgadaimprocedente em primeiro grau.

Desta forma, trata-se em andlise perfunctéria de mera expectativa de anulagdo de execucdo extrajudicial, o
gue ndo possui forca suficiente para afastar a presuncéo de veracidade atribuida ao registro da propriedade
em cartério, conforme vem sendo decidido na jurisprudéncia pétria e neste Eg. Tribunal de Justica:

EMENTA: APELACAO - PRELIMINARES DE DEFERIMENTO DOS EFEITOS
SUSPENSIVO E CERCEAMENTO DE DEFESA REJEITADAS. MERITO.
ACAO DE IMISSAO DE POSSE - ARREMATACAO - LEILAO
EXTRAJUDICIAL - AC}AO DE NULIDADE DA ALIENAQAO JUNTO CONTRA
A CEF TRAMITANDO NA JUSTICA FEDERAL NAO ENSEJA A SUSPENSAO
DA ACAO DE IMISSAO DE POSSE. Os documentos constantes dos autos sio
aptos a comprovar a aquisicdo do imovel pelo autor em leildo extrajudicial. O
art. 37, 8 2° do Decreto-Lei 70/66 impbe a imissdo do arrematante na posse do
imovel, inclusive em sede de liminar. A propositura de acdo visando a anulacéo
da execucéao extrajudicial e, via de consequéncia, do leildo, ndo suspende a acéo
de Imissdo de Posse. As alegacdes de preudicialidades externas que visam a
anulacdo do leildo ndo podem interferir nos legitimos direitos do terceiro
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adquirente de boa-fé.

(TFMG - AC: 10000181129693003 MG, Relator: Newton Teixeira Carvalho, Data
de Julgamento: 11/06/0019, Data de Publicacdo: 13/06/2019) (grifos nossos)

EMENTA AGRAVO DE INSTRUMENTO — AC;AO DE IMISSAO DE POSSE —
LIMINAR INDEFERIDA — NECESSIDADE DE REFORMA - COMPROVACAO
DE JUSTO TiTULO DE PROPRIEDADE POR PARTE DOS AUTORES — AC;AO
ANULATORIA QUE NAO CONSTITUI IMPEDITIVO PARA A CONCESSAO
DA TUTELA DIANTE DA PRESENCA DOS REQUISITOS LEGAIS
PERTINENTES — INEXISTENCIA DE DECISAO JUDICIAL QUE JUSTIFIQUE
A OCUPAC;AO DO IMOVEL POR PARTE DO RECORRIDO — POSSE INJUSTA
E PRECARIA — LIMINAR DE IMISSAO DEVIDA — ADQUIRENTES DE BOA-
FE — RECURSO CONHECIDO E PROVIDO. 1-No presente caso, trata-se de
pedido de imissdo de posse de imovel adquirido diretamente junto a Caixa
Econbmica Federal, pelo mutuério. Nesse sentido, conforme salientado a
quando da andlise do pedido liminar, verifica-se que o0s agravantes
demonstraram que adquiriram o imével objeto do litigio mediante venda direta
realizada pela Caixa Econdmica Federal — CEF, tendo inclusive realizado a
transferéncia do bem por meio de registro publico, comprovando sua regular
propriedade (IDS N°S. 196643, 196644, 196645). ). 2- A existéncia de qualquer
acdo anulatoria ajuizada contra o banco, ndo constitui impeditivo para a
concessdo da tutela, se presentes os requisitos legais pertinentes, até mesmo
porque ndo ha nada nos autos que demonstre que naquela demanda, tenha sido
autorizado que o recorrido permaneca no imovel, ao contrario, ha sentenca
proferida julgando a demanda totalmente improcedente em desfavor do ora
agravado, estando o processo em grau de recurso (ID°S N°S. 196650/196651).3-
Nesse sentido, inexistindo qualquer decisdo judicial garantindo a manutencéo do
contrato firmado pelo recorrido junto ao alienante fiduciério, a posse exercida pelo
mesmo tornou-se injusta, maculada pelo vicio de precariedade, caracterizando o
esbulho e autorizando a utilizagdo, pelos agravantes, da competente acdo de imissao
de posse, conforme ocorre no presente caso, merecendo, pois, a reforma da deciséo
ora vergastada. 4-Ademais, importante salientar por oportuno, que o terceiro de boa-
fé adquirente do imdvel, ora agravantes, ndo podem ter obstaculizado seu direito de
possuir o bem que adquiriu.5-Recurso conhecido e provido (3171725, 3171725, Rel.
MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES, Orgdo Julgador 22 Turma de
Direito Privado, Julgado em 2020-05-26, Publicado em 2020-06-06) (grifos nossos)

E certo, ainda, que inexiste razbes para a suspensio do presente feito ou determinacdo da reunido das acbes
gue discutem a propriedade do bem objeto da demanda, com a consequente remessa do feito a Justica
Federal, na medida em que se trata de demanda de imissdo na posse gjuizada por particular adquirente de
imovel perante a Caixa Econdémica Federal contra o atual possuidor, inexistindo qualquer interesse da
ingtituicdo financeira no julgamento da demanda ou motivos para o julgamento em conjunto, na medida em
gue a arguicéo de nulidade da execucdo extrgjudicial € objeto de discussdo em demanda propria na esfera
federal e eventual direito de regresso por parte da agravada devera ser remetido as vias ordinérias.

Ademais, ha muito, a jurisprudéncia patrial] se firmou no sentido de que a competéncia para o
processamento de acdo de imissdo de posse guizada por particular em face de outro, relativa a imével
adquirido da CEF, € da Justica Estadual, néo se aplicando a Simula 150 do STJ.

Feitas estas consideracdes, pelo menos em sede de andlise perfunctoria, vislumbro a probabilidade do direito
exigida para a concessao da tutela provisoria, estando escorreita a decisdo agravada.
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Considero presente também o perigo de dano ou risco ao resultado Util do processo, considerando que, a
autora, enquanto adquirente do imoével, vé-se privada de usufrui-lo, enguanto terceiros ocupam o bem sem
arcar com qualquer 6nus para tanto.

Na hipotese dos autos, acaso reste demonstrado impeditivo para aimissdo na posse, podera a parte agravante
reaver a posse do imovel retornando ao status quo ante, sem prejuizo da compensacao por eventuais danos
sofridos, n&o estando caracterizada airreversibilidade da medida

Dito isto e preenchidos os requisitos para a concessao de tutela provisoria de natureza antecipada, impde-se
amanutencdo da deciséo agravada.

3. Dispositivo

Ante o exposto, CONHECO do recurso de Agravo de Instrumento e NEGO-LHE PROVIMENTO,
mantendo a decisdo agravada, em todos 0s seus termos.

E o voto.

Belém,

DES. RICARDO FERREIRA NUNES

Relator

[1] Agravo de Instrumento. Acdo de Imissdo na Posse de bem imovel arrematado em leildo extrajudicial
promovido pela Caixa Econdmica Federal. Decisdo agravada inadmitiu a denunciacdo da lide & referida
empresa publica federal. Rejeicdo, por conseguinte, da preliminar de incompeténcia do Juizo. Insiste o
agravante na necessidade da integracdo a lide da Caixa Econdmica Federal, pois ndo foi cientificado do
leildo e tenta em outra demanda renegociar sua divida. Defende ainda a competéncia da Justica Federal para
apreciar a celeuma. Descabido o pedido de denunciacdo da lide. Auséncia de fundamentos juridicos que
autorizem a denunciagdo pretendida. Inocorréncia de direito regressivo capaz de justificar a citada
intervencdo de terceiros. Artigo 125 do Codigo de Processo Civil. A Acdo de Imissdo de Posse gjuizada por
particular em face de outro, relativa aimovel adquirido da Caixa Econémica Federal em leildo extrgjudicial,
€ de competéncia da Justica Estadual. N&o incidéncia da Simula 150 do Superior Tribuna de Justica.
Questionamentos relativos a validade do leildo devem ser discutidos em demanda prépria. Desprovimento
do Agravo de Instrumento.

(TFRJ - Al: 00195409720218190000, Relator: Des(a). CAMILO RIBEIRO RULIERE, Datade
Julgamento: 17/02/2022, PRIMEIRA CAMARA CIVEL, Data de Publicagéo: 25/02/2022)

Belém, 08/05/2024
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